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a) Vymezení zastav ěného území  

 

Zastavěné území obce Mořina bylo vymezeno v rámci doplňujících průzkumů a rozborů 

k 1.2. 2011 a aktualizováno k 28.1.2015. Celková rozloha zastavěného území činí 78,1 ha, 

tj. 7,9 % řešeného území. Hranice zastavěného území je znázorněna v grafické části 

dokumentace, ve výkrese „Základní členění území“. 

 

b) Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho  
 hodnot  

 

Koncepce rozvoje území obce Mořina vychází z geografické polohy řešeného území, 

které patří z převážné části do Chráněné krajinné oblasti (CHKO) Český kras. Toto území je 

výjimečné nejen svými mimořádnými přírodními hodnotami, ale i hodnotami architektonicko-

urbanistickými a historickými. Ty jsou doposud na území Českého krasu v relativním souladu. 

Přesto je stále více zřejmé, že uplatňující se tlaky na komerční využívání území mohou tyto 

hodnoty do značné míry negativně ovlivnit, zejména pokud se jedná o těžbu kamene. 

V rámci budoucích změn využití území preferuje územní plán především výstavbu 

individuálních rodinných domů (prostřednictvím jednopodlažních objektů s obytným 

podkrovím). Ekonomickou základnu obce považuje územní plán (ÚP) za víceméně územně 

stabilizovanou (bez výraznějších nároků na další plochy pro výrobu a skladování). 

Podnikatelské záměry jsou v územním plánu zaměřeny zejména na aktivity související 

s rozvojem zemědělství. 

V rámci rozvoje podnikatelských aktivit upřednostňuje územní plán výrazn ější 

orientaci na cestovní ruch . Vymezuje proto dvě plochy dopravní infrastruktrury – 

se specifickým využitím (DX1 a DX2) pro komplexní služby pro motoristy, cyklisty, pěší, 

turisty, koňské stezky apod. (např. kočárová koňská doprava z Mořiny přímo na hrad 

Karlštejn). Z důvodu lepší dopravní obslužnosti, zejména v letním turistickém období, je 

vymezena jedna nová plocha dopravní infrastruktury – se specifickým využitím (DX4) – jižně 

od lomu Amerika. Ta bude sloužit např. jako železniční stanice, půjčovna kol, občerstvení 

apod. (viz kapitola f. „Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití“) 

Tímto zaměřením nových funkčních ploch na cestovní ruch sleduje urbanistická 

koncepce budoucího rozvoje Mořiny její zařazení (včetně sídla Trněný Újezd) mezi obce, 

které budou svými hodnotami patřit mezi nejvýznamnější kulturně společenská centra 

cestovního ruchu v CHKO Český kras.  

Bohužel i nadále zůstane trvalým dílčím znehodnocením krajinného rázu zdejšího 

území (kromě těžby nerostných surovin) i dálková trasa elektrického vedení VVN 400 kV, 

vedená napříč územím obce, a také vytěžené území na východním okraji řešeného území. 
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Za účelem ochrany hodnot řešeného území (které alespoň částečně kompenzují 

uvedené negativní jevy) respektuje ÚP zejména národní přírodní rezervaci Karlštejn, 

nadregionální biocentrum Karlštejn – Koda, ochrannou zónu nadregionálního biokoridoru  

K-56 a dále Evropsky významnou lokalitu Natura 2000 a cenný lom Velká Amerika. 

Kromě těchto hodnotných míst respektuje ÚP i architektonicko urbanistickou strukturu 

sídel Mořina a Trněný Újezd. ÚP nenavrhuje do míst, kde se nachází historicky hodno tná 

zástavba (zejména nemovité kulturní památky: kostel sv. Stanislava, židovský hřbitov 

a zemědělský dvůr č.p. 28 a rozsáhlá náves v Mořině s četnými hodnotnými budovami – 

včetně budovy obecního úřadu, a také lokality starých hospodářských usedlostí s původními 

selskými dvorci v Trněném Újezdu), žádné novostavby.  

Plochy navržené ke zm ěně využití území,  prostřednictvím ploch bydlení, smíšených 

ploch obytných, ploch výroby a skladování, ploch občanského vybavení a ploch dopravní 

infrastruktury, jsou lokalizovány bu ď do zastav ěného území, nebo v bezprost řední 

návaznosti na zastav ěné území. Záměrem ÚP je zkompaktnit a arondovat urbanistické 

půdorysy Mořiny i Trněného Újezdu. Přitom je zohledněn i dopad na krajinný ráz, s cílem 

eliminovat negativní umisťování výstavby do volné a na sídlo bezprostředně nenavazující 

krajiny (např: v lokalitě východně od lomu Amerika, nebo na ploše západně od Trněného 

Újezdu). V těchto případech navrhuje ÚP výsadbu kompaktní ochranné a izolační zeleně, 

snižující negativní dopady této nevhodně lokalizované zástavby.  

 

c) Urbanistická koncepce, v četně vymezení zastavitelných ploch,  
 ploch p řestavby a systému sídelní zelen ě 

 

Urbanistická koncepce dlouhodobého územního rozvoje obce Mořina řeší funkční 

využití nových zastavitelných ploch a jedné plochy přestavby o celkové výměře cca 35 ha 

(a navíc rezervních ploch R1, R2 a R3 o rozloze 4,2 ha). Z toho vymezuje 14,0 ha ploch 

pro bydlení v rodinných domech – venkovských, 1,6 ha smíšených obytných ploch, 2,8 ha 

ploch pro občanské vybavení a pro tělovýchovná a sportovní zařízení, 1,4 ha ploch 

pro výrobu a skladování a 2,3 ha ploch dopravní infrastruktury – se specifickým využitím 

(pro rozvoj cestovního ruchu). V případě využití ploch pro bydlení v rodinných domech – 

venkovských (při průměrné velikosti pozemků pro individuální rodinné domy včetně 

komunikací cca 1 200 m2), by se mohl počet obyvatel (v případě vyčerpání územních rezerv) 

zvýšit o cca 350 obyvatel na celkový cílový stav obce Mo řina 1 100 obyvatel  (z toho 

v Trněném Újezdu o 40 obyvatel na celkový počet 125 obyvatel).  

Pro plnohodnotné využití řešeného území budou nezbytné také investice do dopravní 

infrastruktury. Kromě úpravy stávajících komunikací a výstavby nových silnic II. třídy 
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a místních komunikací bude stěžejním záměrem územního plánu výstavba komunika čního 

obchvatu,  resp. přeložky silnice II/116 podél východního okraje sídla Mořiny. 

Územní plán navrhuje na území obce vymezení následující zastavitelné plochy 

a plochu p řestavby SV1 v rámci dvou etap , s tím, že plochy v II. etapě budou využívány 

až po naplnění 70% ploch v I. etapě. Do té doby budou plochy v II. etapě využívány jako 

doposud.  

Přehled zastavitelných ploch v řešeném území: 

Označení 
plochy 

Způsob využití plochy Rozloha 
plochy v ha 

Lokalizace plochy v rámci sídla 

MOŘINA  
I. ETAPA  

BV1 Plocha bydlení – v rodinných domech – venkovské 0,67 jihozápadní okraj sídla 
BV2 Plocha bydlení – v rodinných domech – venkovské 0,30 západní okraj sídla 
BV3 Plocha bydlení – v rodinných domech – venkovské 0,36 západní část sídla 
BV4 Plocha bydlení – v rodinných domech – venkovské 2,74 jižní sektor sídla 
BV5 Plocha bydlení – v rodinných domech – venkovské 1,21 jihovýchodní část sídla 
BV6  Plocha bydlení – v rodinných domech – venkovské 2,18 východní sektor sídla 
BV7 Plocha bydlení – v rodinných domech – venkovské 0,08 severozápadní okraj sídla 

BV14 Plocha bydlení – v rodinných domech – venkovské 0,67 jižní sektor lokality „Za hájkem“ 
BV 17 Plocha bydlení – v rodinných domech – venkovské 0,08 severozápadní okraj sídla 
SV1 Plocha smíšená obytná – venkovská (plocha přestavby) 0,85 severovýchodní okraj sídla 
SV2 Plocha smíšená obytná - venkovská 0,74 jižní část sídla 
OV1 Plocha občanského vybavení – veřejná infrastruktura 0,06 východní sektor  sídla 
OS1 Plocha občanského vybavení – tělovýchovná a sportovní 

zařízení 
0,84 východní sektor  sídla 

OS2 Plocha občanského vybavení – tělovýchovná a sportovní 
zařízení 

1,21 východní sektor  sídla 

VD1 Plocha výroby a skladování – drobná a řemeslná výroba 1,37 severní sektor sídla 
ZV1 Plocha veřejného prostranství - veřejná zeleň 0,18 severozápadní okraj sídla 
ZV2 Plocha veřejného prostranství - veřejná zeleň 0,14 severovýchodní část sídla 
ZS1 Plocha zeleně - soukromá a vyhrazená 0,16 severozápadní okraj sídla 
ZS3 Plocha zeleně - soukromá a vyhrazená 0,17 severozápadní okraj sídla 
DX1 Plocha dopravní infrastruktury – dopravní infrastruktura - 

se specifickým využitím 
0,73 jihovýchodní sektor sídla 

DX2 Plocha dopravní infrastruktury – dopravní infrastruktura - 
se specifickým využitím 

0,45 jihovýchodní sektor sídla 

DX3 Plocha dopravní infrastruktury – dopravní infrastruktura - 
se specifickým využitím 

0,41 severozápadní okraj sídla 

DX4 Plocha dopravní infrastruktury – dopravní infrastruktura - 
se specifickým využitím 

0,69 severně od sídla, za tratí 

DS1 Plocha dopravní infrastruktury - koridor silnice II. třídy 
v nové trase  

4,08 podél východního okraje Mořiny 

DS4 Plocha dopravní infrastruktury – místní a účelové 
komunikace  

0,08 jižní sektor sídla 

DS5 Plocha dopravní infrastruktury – místní a účelové 
komunikace 

0,24 jižní sektor sídla 

DS6 Plocha dopravní infrastruktury – místní a účelové 
komunikace  

0,59 východní část sídla 

DS8 Plocha dopravní infrastruktury – místní a účelové 
komunikace  

0,15 severovýchodní část sídla 

DS11 Plocha dopravní infrastruktury – parkoviště  0,19 u lomu Amerika 
DS12 Plocha dopravní infrastruktury – parkoviště  0,77 u lomu Amerika 
DS15 Plocha dopravní infrastruktury – křižovatka 0,81 jihovýchodně od sídla 
DS18 Plocha dopravní infrastruktury – křižovatka 0,31 severovýchodní sektor sídla 
DS20 Plocha dopravní infrastruktury – místní a účelové 

komunikace 
0,07 východní část sídla 
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Označení 
plochy 

Způsob využití plochy Rozloha 
plochy v ha 

Lokalizace plochy v rámci sídla 

MOŘINA  
I. ETAPA  
DS23 Plocha dopravní infrastruktury – koridor silnice II. třídy 

ve stávající trase 
1,61 jihovýchodně od Mořiny 

DS24 Plocha dopravní infrastruktury – křižovatky 0,76 severovýchodně od Mořiny 
DS26 Plocha dopravní infrastruktury – místní a účelové 

komunikace 
0,01 severozápadní okraj sídla 

DS27 Plocha dopravní infrastruktury – místní a účelové 
komunikace 

0,06 východně od centra sídla 

II. ETAPA  
BV6a Plocha bydlení - v rodinných domech - venkovské 1,71 severovýchodní sektor sídla 
BV15 Plocha bydlení - v rodinných domech - venkovské 0,86 lokalita „Za hájkem“ 
BV16 Plocha bydlení - v rodinných domech - venkovské 1,17 jižní okraj lokality „Za hájkem“ 

TRNĚNÝ ÚJEZD 
I. ETAPA  

BV9 Plocha bydlení - v rodinných domech – venkovské 0,53 jihozápadní okraj sídla 
BV11 Plocha bydlení - v rodinných domech – venkovské 0,97 severovýchodní sektor sídla 
BV12 Plocha bydlení - v rodinných domech – venkovské 0,46 východní okraj sídla 
BV13 Plocha bydlení - v rodinných domech – venkovské 0,08 severozápadní okraj sídla 
OS3 Plocha občanského vybavení – tělovýchovná 

a sportovní zařízení 
0,70 jihovýchodní sektor sídla 

VZ1 Plocha výroby a skladování – zemědělská výroba 0,50 severozápadně od sídla 
ZS2 Plocha zeleně - soukromá a vyhrazená 0,17 severozápadní okraj sídla 

DS14 Plocha dopravní infrastruktury – místní a účelové 
komunikace  

0,05 severovýchodně od centra 

DS21 Plocha dopravní infrastruktury – koridor silnice II. třídy 
ve stávající trase 

4,18 jihozápadní část sídla 

DS22 Plocha dopravní infrastruktury - koridor silnice II. třídy 
v nové trase  

0,45 úsek silnice II/116 od Mořiny 
po křižovatku se silnicí III/1157 

DS25 Plocha dopravní infrastruktury – místní a účelové 
komunikace  

0,08 východní část sídla 

 

V rámci sídelní zeleně jsou vymezeny tři plochy pro zeleň soukromou a vyhrazenou: 

jižně od židovského hřbitova plocha ZS1 o rozloze 0,16 ha (v zázemí rozvojové plochy BV7), 

plocha ZS3 o rozloze 0,17 ha (v návaznosti na plochu BV17) a na severozápadním okraji 

Trněného Újezdu plocha ZS2 o výměře 0,17 ha (v sousedství plochy bydlení BV13). 

Dále je v rámci sídelní zeleně navržena výsadba veřejné zeleně na ploše ZV1 o rozloze 

0,18 ha na severozápadním okraji Mořiny v okolí stávajícího rybníka a na ploše ZV2 

o výměře 0,14 ha (mezi rozvojovou plochou bydlení BV6 a silnicí III/10122).  

 

Územní plán navrhuje na každé 2 ha zastavitelné plochy  bydlení, rekreace nebo 

občanského vybavení souvislou plochu 1 000 m 2 veřejného prostranství.  Tato plocha 

veřejného prostranství bude v následných regulačních plánech vymezena jako jedna ucelená 

plocha s kompaktním neroztříštěným urbanistickým půdorysem.  
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Územní plán vymezuje veřejná prostranství  v rámci těchto ploch:  

Označení 
plochy Způsob využití plochy Rozloha 

plochy [ha] 

Rozloha plochy 
veřejného 

prostranství [ha] 
MOŘINA 
I. ETAPA  

BV4 Plocha bydlení - v rodinných domech – venkovské 2,74 1 370 
BV6 Plocha bydlení - v rodinných domech – venkovské 2,18 1 090 

 

V rámci územního plánu Mořina je vymezeno celkem 7 ploch, které budou ov ěřeny 

územní studií. Jedná se o plochy, které jsou v Mořině označené symboly BV5, BV6a, OS2, 

DX1, DX2, ZO4 a ZO5. Účelem územních studií je řešení vazby nových zastavitelných ploch 

na bezprostřední okolí, vymezení veřejných prostranství včetně koridorů dopravní a technické 

infrastruktury. Územní studie navrhují i podmínky prostorového uspořádání, event. 

kompoziční zásady, upřesnění výškové hladiny zástavby, zvýraznění dominantních objektů 

a návrh ochrany prvků lokální identity. 

ÚP navrhuje lhůtu pro pořízení územních studií 8 let od vydání územního plánu a jejích 

schválení pořizovatelem a vložení dat o studiích do evidence územně plánovací činnosti. 

Územní plán dále navrhuje u všech ploch o vým ěře nad 2 ha vypracování 

regula čního plánu: jedná se o plochy BV4 a BV6. Cílem regulačního plánu je stanovit 

pro plochy bydlení, plochy smíšené obytné, nebo plochy občanské vybavenosti a dopravní 

plochy, podrobné a zcela zřetelné podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití, a to 

v grafické dokumentaci v měřítku 1 : 1 000 a v textové části, která bude podrobně popsána 

v Zadání regulačního plánu – viz kapitola „l“. 

 

d) Koncepce ve řejné infrastruktury,  
 včetně podmínek pro její umís ťování  

 

d.1. Dopravní infrastruktura  

 

1) Silnice 

Územní plán navrhuje novou trasu silnice (DS1) II/116, v souladu s nadřazenou 

územně plánovací dokumentací. U stávající křižovatky silnic III. třídy v jihovýchodním okraji 

Mořiny jsou vymezeny dvě plochy dopravní infrastruktury – se specifickým využitím DX1 

a DX2. Ty budou sloužit jako plochy zaměřené na cestovní ruch (dopravní služby spojené 

s parkováním, obratištěm autobusů, doprava koňskými kočáry na hrad Karlštejn apod.). Obec 

Mořina těmito opatřeními odlehčí městysu Karlštejnu a dostane se tak na úroveň center 

cestovního ruchu regionálního významu na okraji CHKO Český Kras. Severovýchodně 

a jihovýchodně od sídla jsou navrženy nové křižovatky v místech napojení nové trasy silnice 
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II/116 se stávajícími trasami silnic III/11621 a III/10122. Třetí křižovatka bude vybudována 

u severozápadního okraje rozvojové plochy BV6a, v místě křížení stávajících silnic III/10122 

a III/11613. 

V rámci budoucího obchvatu sídla Kuchař (dle ZÚR Středočeského kraje) povede nová 

trasa silnice II/116 až na severovýchodní okraj k.ú. Trněný Újezd, po křižovatku se silnicí 

III/1157. V úseku stávající trasy současné silnice III/10122 (budoucí silnice II/116) mezi touto 

křižovatkou a Mořinou je silnice navržena k rekonstrukci, v souladu se ZÚR Středočeského 

kraje. 

 

2) Místní komunikace  

Územní plán navrhuje celkem 9 nových místních komunikací (všechny v rámci I. etapy) 

– z toho 7 (DS4, DS5, DS6, DS8, DS20, DS26 a DS27) v Mořině a dvě (DS14 a DS25) 

v Trněném Újezdu. V Mořině zpřístupní nové komunikace plochy bydlení BV4 (DS4 a DS5), 

BV5 (DS20), BV6 (DS6) a BV7 a BV17 (DS26), plochu výroby VD1 a plochu smíšenou 

obytnou SV2 (DS8) a plochu pro tělovýchovná a sportovní zařízení OS1 (DS27). V Trněném 

Újezdu bude na silnici III/1157 napojena od severu nová komunikace (DS14), zatímco 

komunikace DS25 napojí plochu pro tělovýchovná a sportovní zařízení OS3. 

Jižní část plochy DS6 bude rozšířena ze stávající místní komunikace tak, aby 

vyhovovala příslušným normám ČSN pro zpřístupnění okolních návrhových ploch. 

Nové místní komunikace jsou navrženy také v rámci nových ploch bydlení jako veřejná 

prostranství o šířce 8 m, přičemž u ploch určených pro ověření územními studiemi nebo 

regulačními plány bude doprava řešena v detailu v měřítku 1 : 1 000. 

 

3) Veřejná doprava 

Územní plán nenavrhuje v organizaci veřejné autobusové dopravy žádné výrazné 

změny, pouze vymezuje zónu pětiminutové a osmiminutové dostupnosti k autobusovým 

zastávkám. Na severozápadním okraji Mořiny je na ploše DX3 navržena autobusová točna 

a zastávka. V rámci úprav komunikací je nutné upravit zálivy autobusových zastávek tak, aby 

autobusy nemusely zastavovat v jízdním pruhu. (Plochy pro zálivy nelze v měřítku ÚP 

1 : 5 000 zobrazit). 

V rámci specifické veřejné dopravy navrhuje územní plán koňskou dopravu mezi 

Mořinou a hradem Karlštejnem s odjezdem z ploch dopravní infrastruktury – se specifickým 

využitím (DX1 a DX2) vymezených u křižovatky silnic III. třídy jihovýchodně od Mořiny. 

Koňská doprava bude využívat současné komunikace, není potřeba vymezovat pro tuto 

dopravu nové. 
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4) Komunikace pro pěší a cyklisty 

Územní plán nenavrhuje žádné nové cyklostezky. Nové cesty pro pěší a cyklisty jsou 

(v rámci podmínek využití území) stanoveny jako přípustné využití na vhodných místech, 

především v rámci místních komunikací. ÚP navrhuje převést stávající cyklotrasy (vedené 

po místních komunikacích) na nově vybudované cyklostezky realizované po vlastních 

účelových komunikacích, splňující veškeré nároky výhradně pro dopravu na kolech. 

Při účelové komunikaci ze směru od k.ú. Mořinka do centra Mořiny je navržena 

turistická trasa. 

 

5) Plochy pro dopravu v klidu 

Územní plán vymezuje v jihovýchodní části Mořiny plochy dopravní infrastruktury – 

se specifickým využitím DX1 a DX2, s možností zřízení komplexních služeb pro motoristy, 

cyklisty a další turisty navštěvující nedaleký hrad Karlštejn. Severně od Mořiny u železniční 

trati je vymezena plocha dopravní infrastruktury – se specifickým využitím DX4. Zde jsou 

v rámci stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití navrženy 

zařízení sloužící cestovnímu ruchu (víceúčelový nádražní objekt, půjčovna kol apod.). Plocha 

je vymezena tak, aby zde bylo možné míjení vlaků, či vybudování odstavné koleje. Plocha 

oproti původnímu ÚP respektuje hranici jednotlivých pozemků, učených pro tuto plochu. 

Návrh je také upraven oproti původnímu územnímu plánu z hlediska využitelnosti železniční 

dopravy. 

Další navržená plocha dopravní infrastruktury – se specifickým využitím DX3 se 

nachází u čistírny odpadních vod - na severozápadním okraji Mořiny. Na této ploše je 

navržena točna autobusů a také autobusová zastávka.  

Při silnici III/11613 u lomu Amerika jsou navrženy dvě plochy dopravní infrastruktury - 

parkoviště (DS11 a DS12). Tato parkoviště budou sloužit pro návštěvníky blízkých lomů 

Amerika.  

Parkovací stání pro obyvatele obce jsou přípustná (v rámci podmínek změn využití 

území) především na budoucích pozemcích rodinných domů, tzn. že v rámci každého 

pozemku budou dvě parkovací stání.  

 

6) Železnice 

Územní plán nenavrhuje žádné úpravy na stávajících železničních tratích. Ty slouží 

jako vlečky do stávajících lomů. V budoucnu se uvažuje, že tyto trati budou využity 

pro turistické výletní vlaky. Proto je také navržena severně od Mořiny plocha DX4. Ta bude 

sloužit turistům jako nádraží, půjčovna kol apod.  
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d.2. Občanské vybavení  

Územní plán vymezuje jednu novou plochu občanského vybavení – veřejnou 

infrastrukturu (OV1) při silnici III/10122 u bytových domů ve východní části Mořiny. Rozšíření 

sportovních ploch je navrženo na plochách občanského vybavení – tělovýchovná a sportovní 

zařízení (OS1 a OS2) na východě Mořiny a na ploše OS3 na jihovýchodě Trněného Újezdu. 

V tomto sídle není vzhledem k jeho malé velikosti žádné zařízení občanské vybavenosti 

navrhováno – pro místní obyvatele budou i nadále sloužit zařízení občanské vybavenosti 

v Mořině. 

Drobné služby v rámci občanské vybavenosti a plochy pro tělovýchovu a sport jsou 

navíc přípustné na plochách bydlení a na plochách smíšených obytných, jako související 

občanská vybavenost.  

 

d.3. Technická infrastruktura  

V rámci technické infrastruktury navrhuje územní plán (s ohledem na skutečnost, že 

plochy BV5, BV6a, OS2, DX1 a DX2, ZO4, ZO5 budou řešeny územní studií a plochy BV4 

a BV6 budou řešeny regulačními plány) lokalizaci jednotlivých zařízení technické 

infrastruktury u všech ploch určených ke změně využití v rámci uvedených územních studií 

a regulačních plánů. 

 

Odtokové pom ěry, vodní toky a nádrže  

Územní plán nenavrhuje žádné úpravy vodních toků. Podél všech vodotečí ponechává 

územní plán volný, nezastavitelný manipulační pruh o šířce 6 m, pro umožnění přístupu 

správci toků.  

Územní plán vymezuje 1 plochu vodní a vodohospodá řskou : 

Označení 
plochy Způsob využití plochy Rozloha 

plochy [ha] 
Lokalizace plochy 

v rámci sídla 
MOŘINA 

VV1 Plocha vodní a vodohospodářská – vodní toky a plochy 0,19 západně od sídla 
 

Zásobování pitnou vodou  

Rozvojové plochy budou napojeny na stávající vodovodní síť. Nové vodovodní řady 

jsou navrženy pro potřeby ploch BV4, BV6a, BV7, BV17, DX1, DX2 a OS1 v Mořině 

a rozvojových ploch BV11, BV12, BV13 a VZ1 v Trněném Újezdu. Ostatní návrhové plochy 

v Mořině budou napojeny ze stávajících vodovodních řadů, které budou sloužit zároveň jako 

zdroje požární vody. V Dolním Roblíně zůstane ponecháno stávající zásobení pitnou vodou 

z domovních studní. 

 



MOŘINA – ÚZEMNÍ PLÁN 12   

Odkanalizování a čišt ění odpadních vod  

Územní plán navrhuje doplnění stávající kanalizační sítě o nové řady napojující 

rozvojové plochy BV2, BV4, BV6a, BV7, BV17, DX1 a DX2 v Mořině a plochy BV11, BV12, 

BV13 a VZ1 v Trněném Újezdu. Odvádění odpadních vod ze sídla Trněný Újezd je řešeno 

ve vazbě na ČOV Kozolupy. Stávající čistírna odpadních vod na severozápadním okraji sídla 

je navržena k rozšíření na kapacitu 1 200 ekvivalentních obyvatel. V sídle Dolní Roblín 

a v lokalitě u lomu Amerika budou ponechána stávající řešení odvádění a likvidace 

odpadních vod pomocí bezodtokých jímek, přičemž ve výhledu budou veškeré odpadní vody 

z tohoto sídla vyváženy do rozšířené ČOV Mořina. 

Srážkové vody budou plošně zasakovány v místě jejich vzniku prostřednictvím struh, 

odvodňovacích příkopů, popř. vsakovacích jímek, budou-li to dovolovat lokální a podložní 

poměry a stupeň jejich znečištění. 

 

Elektrická energie  

Územní plán nenavrhuje konkrétní lokalizaci žádných nových trafostanic, avšak 

v podmínkách pro využití ploch s rozdílným způsobem využití připouští výstavbu trafostanic 

pro jednotlivé funkční plochy navržené k zástavbě na celém území obce, kde je technická 

infrastruktura uváděna jako nedílná součást nové výstavby (viz kapitola f.1). Konkrétní 

lokalizace nových trafostanic bude součástí územních studií a regulačních plánů. 

Komunikace a vedení vysokého napětí budou umisťovány v zastavitelných plochách 

tak, aby byly v souladu s požárními předpisy. 

 

Plyn  

Územní plán navrhuje napojení rozvojových ploch BV1, BV2, BV4, BV6, BV6a, BV7, 

BV17, DX1 a DX2 v Mořině a ploch BV9, BV13 a VZ1 v Trněném Újezdu na stávající 

STL plynovodní síť těchto sídel. Plynofikace Dolního Roblína a lokality u lomu Amerika není 

navržena. 

 
 

Spoje  

V rámci územního plánu není rozšíření místní telefonní sítě navrženo. Její budování je 

přípustné v rámci podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití (viz kapitola f.1).  

 

Budování další nezbytné technické infrastruktury je přípustné v rámci podmínek 

pro využití ploch s rozdílným způsobem využití (viz kapitola f.1). 
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d.4. Odpadové hospodá řství  

Územní plán nenavrhuje žádné změny ve stávající organizaci likvidace odpadů. 

Konkrétní umístění shromaždišť odpadů a kontejnerů určí územní studie a regulační plány. 

 

d.5. Stavby a opat ření k zajišt ění obrany a bezpe čnosti státu  

 

Ochrana p řed povodn ěmi, vymezení záplavových, ohrožených a ochranných o blastí  

Územní plán žádná protipovodňová opatření nenavrhuje.  

Varování a vyrozum ění obyvatelstva  

Pro varování obyvatelstva je využívána elektrická siréna obecního úřadu umístěná 

v centru obce.  

Pro vyrozumění obyvatelstva bude zabezpečena případným rozšířením bezdrátového 

rozhlasu i dostatečná slyšitelnost místního rozhlasu i sirény v celém zastavěném území 

i v zastavitelných plochách obce. 

Ukrytí a ubytování evakuovaných osob  

Pro účely shromažďování a provizorního ubytování evakuovaného obyvatelstva bude 

využita budova obecního úřadu a Dětského domu č.p. 79. 

Pro ubytování bude využit také objekt školy a všech restauračních zařízení. 

Evakuace obyvatelstva  

V případě ohrožení území obce bude evakuace obyvatelstva probíhat od budovy 

obecního úřadu v Mořině a z návesního prostoru v Trněném Újezdu. 

Hromadná stravovací za řízení a výva řovny  

Na území obce se nenacházejí hromadná stravovací zařízení patřičné kapacity.  

Skladování materiálu civilní ochrany a humanitární pomoci  

Uskladnění nezbytného materiálu civilní ochrany bude zajištěno v objektech 

ve vlastnictví obce, případně orgánů státní správy. Nejvhodnější jsou prostory obecního 

úřadu. 

Zdravotnické zabezpe čení obyvatelstva  

Na území obce se nenachází žádné lůžkové zdravotnické zařízení. Pro zabezpečení 

obyvatelstva je dostupná nemocnice v Berouně a v Praze.  

Zdroje nebezpe čných látek v území  

Zdroje nebezpečných látek se v řešeném území nenacházejí. 

Možnosti vyvezení a uskladn ění nebezpe čných látek mimo hranice zástavby  

Nebezpečné látky určuje ÚP vyvážet a uskladňovat v areálu výroby a skladování 

v severozápadní části Mořiny.  
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Nouzové zásobování obyvatelstva pitnou vodou  

Nouzové zásobování pitnou vodou je zajištěno dopravou pitné vody v množství 

maximálně 15 l/den na obyvatele bude zajišťováno provozovatelem vodovodu. Zásobení 

pitnou vodou bude doplňováno balenou vodou. 

Při využívání zdrojů pro zásobení užitkovou vodou se bude postupovat podle pokynů 

územně příslušného hygienika.  

Nouzové zásobování obyvatelstva elektrickou energií  

Na území obce se nenachází žádný nezávislý zdroj elektrické energie. Nouzové 

zásobování je možné pouze pomocí mobilních energocentrál. 

Plochy využitelné k záchranným likvida čním a obnovovacím pracím  
a přežití obyvatelstva  

K záchranným likvidačním a obnovovacím pracím a přežití obyvatelstva budou využity 

plochy v areálu výroby a skladování v severovýchodní části obce, vázané na základní 

komunikační systém obce. 

Plochy pro řešení bezodkladných poh řebních služeb  

Pohřební služby jsou zajištěny na stávajícím místním hřbitově u kostela. 

Plochy pro likvidaci uhynulých zví řat 

V případě havarijního stavu řídí likvidaci uhynulých zvířat okresní nákazová komise 

podle pohotovostního plánu. Zahraboviště budou vybrána podle konkrétní situace 

a hydrologicky posouzena. 

Požární ochrana  

V rámci požární ochrany obce je nutné navrhovat jednotlivé stavby tak, aby se 

předcházelo vzniku požáru a aby v případě požáru nebo jiného ohrožení staveb byla 

umožněna bezpečná evakuace osob, popř. zvířat a věcí a aby byl umožněn účinný zásah 

při likvidaci požáru a záchranných prací. Zároveň je nutné v rámci jednotlivých objektů 

zabránit šíření požáru mezi jednotlivými požárními úseky a mimo stavbu. Požární ochrana je 

zajištěna SDH Karlštejn a profesionálním sborem Řevnice a Beroun. 

Objekty požární ochrany  

Požární zbrojnice se v obci nenachází.  

Zdroje vody k hašení požár ů 

Jako zdroj vody k hašení požárů slouží v Mořině stávající vodovod. Jako zdroj požární 

vody mohou být použity i vodní plochy v centru obce. V nově navržených lokalitách musí být 

budovány hydranty dle platných předpisů. Přesné umístění hydrantů navrhne následující 

dokumentace (dokumentace pro územní řízení a stavební povolení inženýrských sítí). 

Hydranty budou řádně označeny a zapracovány do Požárního řádu obce. 
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e) Koncepce uspo řádání krajiny, v četně vymezení ploch a stanovení  
 podmínek pro zm ěny v jejich využití, územního systému  
 ekologické stability, prostupnosti krajiny, protie rozních opat ření,  
 ochrany p řed povodn ěmi, rekreace, dobývání ložisek nerostných  
 surovin apod.  

 

e.1. Koncepce uspo řádání krajiny a Územní systém ekologické stability  

V rámci tvorby krajinného prostředí je územní plán zaměřen především na vymezení 

Územního systému ekologické stability. Na správním území obce Mořina byla v rámci 

lokálního Územního systému ekologické stability (ÚSES) vymezena soustava 3 lokálních 

biocenter, 7 lokálních biokoridorů, 5 interakčních prvků a upřesnění vymezení 

nadregionálního ÚSES.  

BIOCENTRA 

Název Pořadové 
číslo 

Rozloha Navrhovaná opatření 

V cestkách  11 3,08 ha Probírka dřevin, pokračovat kosení luk, nehnojit. 
Občín 14 2,99 ha Při probírce upřednostnit zachování původních listnáčů, pokračovat  

v kosení luk. 
Za humny  15 3,05 ha Pokračovat v kosení lučních ploch, nehnojit, zdravotní probírka dřevin. 

 

LOKÁLNÍ BIOKORIDORY    

Označení Délka/šířka 
1-14 délka 300 + 700 m, šířka min. 20 m 
14-0 délka 500 + 100 m, šířka min. 20 m 
2-15 délka 700 + 300 m, šířka min. 20 m 
15-0 délka 1 350 m, šířka min. 20 m 
211 délka 1 730 m, šířka min. 20 m 
212 délka 6 180 m, šířka min. 20 m 
213 délka 2 450 m, šířka min. 20 m 

INTERAKČNÍ PRVKY 

Pořadové 
číslo 

Název Rozloha 
5  Za hájkem - předpolí lomu Velká Amerika 2,8 ha 

57  Za Poustky 2,0 ha 
58  Hrádek 0,5 ha 
59  Lom Trněný Újezd 2,0 ha 
60  Karlický potok – doprovodná zeleň 3,0 ha 

 

NADREGIONÁLNÍ BIOCENTRA  

Pořadové 
číslo 

Název Rozloha  Navrhovaná opatření 

22 Karlštejn -  
Koda  

2 695 ha Údržba stávajících stepí na vhodných výchozech proti zarůstání a výskytu 
invazivních rostlin a dřevin, údržba a úprava niv potoků a jejich revitalizace, 
likvidace odpadů a skládek, ponechat lesy zvláštního určení a měnit skladbu 
dřevin co nejblíže skladbě původních dřevin svahových lesů. 

 
Podrobněji jsou jednotlivé prvky Územního systému ekologické stability popsány 

v odůvodnění územního plánu a využití těchto ploch je uvedeno v kapitole f) Stanovení 

podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití.  
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V rámci koncepce uspořádání krajiny navrhuje územní plán rovněž výsadbu zeleně 

přírodního charakteru severně od zastavěného území Mořiny (plocha ZP1 o výměře 3,42 ha) 

a vymezuje plochy pro ochrannou a izolační zeleň podél silnice III/11619 (ZO3), kolem ploch 

dopravní infrastruktury se specifickým využitím DX1 a DX2 (ZO4 a ZO5), podél 

komunikačního obchvatu Mořiny (ZO7 – ZO9), severně od vodoteče naproti ploše BV6a 

(ZO12), při jižním okraji plochy bydlení BV4 (ZO1), při západním a severním okraji plochy 

bydlení BV6a (ZO11), mezi plochou DX4 a silnicí III/11613 (ZO13), mezi plochami bydlení 

BV14 a BV16 a silnicí III/11613 (ZO14 a ZO19) a mezi plochami bydlení BV11 a BV12 

a silnicí III/1157 (ZO17 a ZO18). Celková rozloha ploch navržené ochranné a izolační zeleně 

činí 3,52 ha.  

Dále navrhuje územní plán na Budňanském potoce západně od Mořiny na ploše VV1 

vodní plochu o rozloze 0,19 ha. 

 

Označení 
plochy Způsob využití plochy Rozloha v ha 

MOŘINA 
I. ETAPA  

ZP1 Plocha zeleně - přírodního charakteru 3,47 
ZO1 Plocha zeleně - ochranná a izolační 0,61 
ZO3 Plocha zeleně - ochranná a izolační 0,13 
ZO4 Plocha zeleně - ochranná a izolační 0,42 
ZO5 Plocha zeleně - ochranná a izolační 0,36 
ZO7 Plocha zeleně - ochranná a izolační 0,40 
ZO8 Plocha zeleně - ochranná a izolační 0,18 
ZO9 Plocha zeleně - ochranná a izolační 0,14 

ZO12 Plocha zeleně - ochranná a izolační 0,63 
ZO13 Plocha zeleně - ochranná a izolační 0,12 
ZO14 Plocha zeleně - ochranná a izolační 0,03 
VV1 Plocha vodní a vodohospodářská – vodní plochy a toky 0,19 

II. ETAPA  
ZO11 Plocha zeleně - ochranná a izolační 0,26 
ZO19 Plocha zeleně - ochranná a izolační 0,21 

TRNĚNÝ ÚJEZD 
I. ETAPA  

ZO17 Plocha zeleně - ochranná a izolační 0,09 
ZO18 Plocha zeleně - ochranná a izolační 0,07 

 

e.2. Protierozní opat ření 

Územní plán navrhuje v rámci protierozních opatření 3 plochy zemědělské – trvalé 

travní porosty NZ/T pro lokality nad Haknoveckou strží (NZ/T1) a nad Dolním Roblínem 

(NZ/T2 a NZ/T3) prostřednictvím retenčních průlehů. Pro ostatní území jsou vzhledem 

k charakteru řešeného území dostačující běžná agrotechnická opatření a obnova krajinné 

zeleně.  
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e.3. Ochrana p řed povodn ěmi  

Územní plán nenavrhuje žádná protipovodňová opatření. Řešeným územím protékají 

Karlický a Budňanský potok, které nemají stanoveno záplavové území.  

 

e.4. Koncepce rekreace  

V současné době jsou pro individuální rekreaci v Mořině využívány vedle chalupářství 

pouze dvě menší chatové osady jihozápadně od Dolního Roblína. Pro zachování hodnotného 

přírodního prostředí v Chráněné krajinné oblasti Český kras nenavrhuje územní plán žádné 

rekreační objekty. Pro využití turisticky atraktivní polohy Mořiny v blízkosti hradu Karlštejnu 

jsou na jihovýchodě sídla vymezeny dvě plochy dopravní infrastruktury – se specifickým 

využitím DX1 a DX2, s poskytováním komplexních služeb pro motoristy, cyklisty, pro pěší 

i kočárovou dopravu, půjčovnu kol, občerstvení, sezónní restaurace. Atraktivní plocha 

pro cestovní ruch bude i při železnici na ploše dopravní infrastruktury – se specifickým 

využitím DX4 (nádraží, půjčovna kol, občerstvení). Územní plán navrhuje také výrazné 

rozšíření sportovních ploch v rámci rozšíření stávajícího sportovního areálu na východě 

Mořiny (plochy občanského vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení OS1 a OS2) 

a v jihovýchodní části Trněného Újezdu na ploše občanského vybavení – tělovýchovná 

a sportovní zařízení OS3.  

 

e.5. Dobývání ložisek nerostných surovin  

U severozápadních hranic k.ú. Mořina se nacházejí výhradní ložiska vysokoprocentního 

vápence – č.3065400006, č.30654007 a 306540008 Mořina (všechna tři ložiska jsou součástí 

rozsáhlého dobývacího prostoru č.60105 Mořina a chráněného ložiskového území 

č.006540000 Mořina) a výhradní ložisko vápence č.306550001 Mořina – Kamenný vrch. 

Jihovýchodně od Trněného Újezdu je evidováno výhradní ložisko stavebního kamene 

a vápence č.315890000 Trněný Újezd – Čížovec a dále směrem k Roblínu výhradní ložisko 

stavebního kamene a vápence č.315900000 Trněný Újezd – Holý vrch (toto ložisko se 

nachází v dobývacím prostoru č.60083 Trněný Újezd) a nevýhradní ložisko stavebního 

kamene č.3159001 Trněný Újezd-Holý vrch (výše uvedená tři ložiska na katastru Trněný 

Újezd se nacházejí v chráněném ložiskovém území 15890000 Trněný Újezd). Do východní 

části k.ú. Trněný Újezd zasahují ještě dva prognózní zdroje stavebního kamene a vápence 

označené č.9118200 Trněný Újezd.  

V západní části řešeného území (v lokalitě Amerika) a u silnice III/11613 

severozápadně od Mořiny je evidováno jedno plošné poddolované území – Mořina 1 (klíč 

1918, včetně důlních děl č.2616, 2623 a 2627) a jedno bodové poddolované území Mořina 2 
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(klíč 4681, včetně důlního díla č.2625). U lomu Velká Amerika (jižní část lomu) 

severozápadně od Mořiny je evidováno sesuvné území č.1204 Mořina. 

Územní plán navrhuje, aby plochy po těžbě nerostů byly rekultivovány dle speciálních 

projektů.  

Dále je stanovena podmínka, že pro stavby v CHLÚ, které nesouvisejí s těžbou, je 

nutné postupovat dle §18 a §19 horního zákona č.44/1988 Sb. v platném znění. Zástavba 

na poddolovaném území musí splňovat podmínky pro stavby stanovené platnými právními 

předpisy. 

 

f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným  způsobem 
využití s ur čením p řevažujícího ú čelu využití (hlavní využití), 
přípustného využití, nep řípustného využití, pop řípadě stanovení 
podmín ěně přípustného využití t ěchto ploch a stanovení 
podmínek prostorového uspo řádání, včetně základních podmínek 
ochrany krajinného rázu  

  

 

Plochy s rozdílným způsobem využití jsou členěny, v souladu s grafickou dokumentací. 

PLOCHY BYDLENÍ - V RODINNÝCH DOMECH – VENKOVSKÉ (BV)  
Hlavní využití  bydlení v rodinných domech - venkovské 
Přípustné využití  veřejná prostranství a veřejná zeleň 
 dětská hřiště  
 nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
Podmín ěně přípustné využití  podnikatelská činnost ve službách a v maloobchodních zařízeních 

náležející do sféry základního občanského vybavení a ubytování do 5 
lůžek, za podmínky, že nesnižuje kvalitu životního prostředí, pohodu 
bydlení na vymezené ploše a je slučitelná s bydlením 

 využití ploch BV4, BV5, BV6 a BV6a, za podmínky zpracování územní 
studie, resp. regulačního plánu a za podmínky, že bude nejprve vysázena 
ochranná a izolační zeleň na plochách ZO1, ZO7, ZO9, ZO11 a ZO12 

 výstavba na plochách BV5, BV6 a BV6a, přiléhajících ke komunikačnímu 
obchvatu Mořiny, za podmínky, že v územním, resp. stavebním řízení 
bude prokázáno, že nebudou překročeny max. přípustné hladiny hluku 
v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb. V případě nutnosti 
realizace protihlukových opatření budou tato vybudována na náklady 
investorů této výstavby  

 zástavba na poddolovaném území je podmíněna splněním podmínek 
stanovených platnými právními předpisy pro stavby na poddolovaném 
území   

 výstavba na ploše BV6a – po využití 70 % ploch BV1, BV2, BV3, BV4, 
BV5 a BV6 k hlavnímu využití 
výstavba na plochách BV15 a BV16 – po využití 70 % plochy BV14 
k hlavnímu využití 

Nepřípustné využití  stavby a zařízení, které nesouvisejí s hlavním, přípustným a podmíněně 
přípustným využitím 
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PLOCHY BYDLENÍ - V RODINNÝCH DOMECH – VENKOVSKÉ (BV)  
Podmínky prostorového uspo řádání  velikost pozemků pro výstavbu rodinných domů v zastavěném území  

600-1000 m2,  
 v zastavitelných plochách min 1 000 m2 (kromě ploch BV7, BV17, BV13 - 

zde min velikost pozemku 750 m2)  
 zastavěnost pozemku max. 20 % obytnými stavbami a 10 % dalšími 

zpevněnými plochami 
 maximální výška zástavby rodinnými domy: 1 nadzemní podlaží + obytné 

podkroví 
 dvě parkovací stání na každém pozemku rodinného domu 
PLOCHY BYDLENÍ - V BYTOVÝCH DOMECH (BH)  
Hlavní využití  bydlení v bytových domech 
Přípustné využití  veřejná prostranství a veřejná zeleň 
 občanská vybavenost 
 parkoviště 
 nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
Nepřípustné využití  veškeré stavby a zařízení, které nesouvisejí s hlavním a přípustným 

využitím 
Podmínky prostorového uspo řádání  maximální výška zástavby: tři nadzemní podlaží + obytné podkroví 
 podíl zpevněných ploch max. 40 % vymezené plochy 

 

PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - VENKOVSKÉ (SV)  
Hlavní využití  bydlení s hospodářským zázemím ve vazbě na extenzivní až středně 

intenzivní pěstitelství nebo chovatelství 
Přípustné využití  služby a občanská vybavenost  
 objekty pro stravování a ubytování 
 veřejná prostranství a veřejná zeleň 
 dětská hřiště 
 garáže, parkovací stání 
 nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
Podmín ěně přípustné využití  stavby pro drobné podnikání, za podmínky, že nebudou překročeny 

hygienické limity a jsou slučitelné s bydlením 
 zemědělské stavby a změna funkce stávajících staveb na zemědělské 

využití, za podmínky, že tyto záměry nebudou podléhat posouzení EIA a 
nedojde k překročení limitů daných právními předpisy 

Nepřípustné využití  veškeré stavby a zařízení, které nesouvisejí s hlavním, přípustným 
a podmíněně přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspo řádání  velikost pozemků rodinných domů v zastavěném území 600 – 1 000 m2, 
mimo zastavěné území minimálně 1 000 m2 

 podíl zpevněných ploch max. 40 % stavebního pozemku 
 maximální výška zástavby rodinnými domy: 1 nadzemní podlaží + obytné 

podkroví; výška zástavby objektů občanské vybavenosti bude respektovat 
výšku stávajících staveb určených k přestavbě 

 garáž či dílna musejí být spojeny se stavbou hlavní 
PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ – REKREAČNÍ (SR) 
Hlavní využití  rekreace, chov koní, krátkodobé ubytování spojené s rekreací 
Přípustné využití  stavby zabezpečující provoz zařízení (klubovna, sociální služby volného 

času, občerstvení, půjčovny apod.) 
 stavby pro chov koní, stáje, výběhy, přístřešky, sklady krmiva 
 plochy pro trávení volného času 
 veřejná prostranství a veřejná zeleň 
 parkové úpravy 
 nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
Podmín ěně přípustné využití  trvalá ohniště, za podmínky zachování protipožární bezpečnosti  
Nepřípustné využití  veškeré stavby a zařízení, které nesouvisejí s hlavním, přípustným 

a podmíněně přípustným využitím 
Podmínky prostorového uspo řádání  podíl zpevněných ploch max. 20 % vymezeného pozemku 
 maximální výška zástavby: 1 nadzemní podlaží + obytné podkroví 
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PLOCHY REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI (RI)  
Hlavní využití  stavby pro rodinnou rekreaci 
Přípustné využití  garáž 
 kůlna nebo přístřešek pro zahradní nářadí 
 veřejná prostranství a veřejná zeleň 
 hřiště  
 zahrádky 
 vyhlídková a odpočinková místa 
 nezbytná technická a dopravní infrastruktura  
Podmín ěně přípustné využití  občanská vybavenost v rámci soukromého rekreačního objektu 
Nepřípustné využití  nové rekreační objekty 
 veškeré stavby a zařízení, které nesouvisejí s hlavním, přípustným  

a podmíněně přípustným využitím 
Podmínky prostorového uspo řádání  oplocení pozemků pro rodinnou rekreaci z přírodních materiálů, výška 

oplocení max. 1,8 m 
 podíl zpevněných a zastavěných ploch max. 30 % pozemku 
 výška objektů do jednoho nadzemního podlaží + podkroví 
PLOCHY REKREACE – ZAHRÁDKOVÉ OSADY  
Hlavní využití  zahrádkové osady, zahrádky 
Přípustné využití  zahradní objekty 
 oplocení 

 nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
Nepřípustné využití  veškeré další aktivity a zařízení, které nesouvisejí s hlavním a přípustným 

využitím 
Podmínky prostorového uspo řádání  výška zahradních objektů jedno podlaží 
 podíl zpevněných a zastavěných ploch max. 10 % pozemku 

 

PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ - VE ŘEJNÁ INFRASTRUKTURA (OV)  
Hlavní využití  občanská vybavenost - veřejná infrastruktura 
Přípustné využití  školství, zdravotnictví 
 sociální služby 
 maloobchod, stravování 
 ubytování 
 veřejná správa 
 administrativa 
 hřiště 
 stavby a zařízení pro kulturu a církevní účely 
 stavby pro ochranu obyvatelstva 
 veřejná prostranství a veřejná zeleň 
 sportovní plochy (tělocvičny, hřiště) 
 parkoviště 
 nezbytná technická a dopravní infrastruktura 
Podmín ěně přípustné využití  komplexní rekonstrukce stávajících staveb (včetně nástaveb a přístaveb), 

za podmínky, že nedojde ke zvýšení stavby o více než jedno podlaží 
Nepřípustné využití  veškeré stavby a zařízení, které nesouvisejí s hlavním, přípustným 

a podmíněně přípustným využitím 
Podmínky prostorového uspo řádání  výška objektů max. dvě nadzemní podlaží + podkroví 
 max. zastavěnost 60 % stavebního pozemku 
PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ - T ĚLOVÝCHOVNÁ A SPORTOVNÍ ZAŘÍZENÍ (OS) 
Hlavní využití  tělovýchovná a sportovní zařízení 
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PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ - T ĚLOVÝCHOVNÁ A SPORTOVNÍ ZAŘÍZENÍ (OS) 
Přípustné využití  tělocvičny, hřiště 
 sportovní haly, víceúčelové haly 
 veřejná zeleň 
 veřejná prostranství a parkoviště 
 dětská hřiště 
 sociální zázemí (WC, umývárny, šatny) 
 nezbytná technická a dopravní infrastruktura 
 zařízení, která budou plnit doplňkovou službu ke sportovnímu zařízení 

(zařízení maloobchodní, stravovací a ubytovací) 
 drobné stavby bez pevného základu 
Podmín ěně přípustné využití  využití plochy OS3, za podmínky, že zde budou vybudovány pouze hřiště, 

drobné stavby bez pevného základu apod. 
 využití ploch OS2, za podmínky zpracování územní studie 
Nepřípustné využití  veškeré další stavby a zařízení, které nesouvisejí s hlavním, přípustným 

a podmíněně přípustným využitím 
Podmínky prostorového uspo řádání  oplocení do max. výše 2 m 
 oplocení za brankami 5-7 m 
 výška tělocvičen a sportovních hal max. 8 m po římsu  
PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ – H ŘBITOVY (OH) 
Hlavní využití  hřbitovy, pohřebiště 
Přípustné využití  hroby 
 schránky pro ukládání uren 
 rozptylová louka 
 kostel 
 kaple 
 veřejná zeleň 
 veřejná prostranství 
 nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
Nepřípustné využití  veškeré další stavby a zařízení, které nesouvisejí s hlavním a přípustným 

využitím 
 

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ - DROBNÁ A ŘEMESLNÁ VÝROBA (VD)  
Hlavní využití  drobná a řemeslná výroba a skladování  
Přípustné využití  skladové objekty 
 ochranná zeleň 
 parkoviště 
 manipulační plochy 
 objekty pro administrativu 
 sociální zázemí (WC, umývárny, šatny) 
 stravování 
 technická infrastruktura a dopravní infrastruktura 
Podmín ěně přípustné využití  služební byty pro trvalé bydlení, za podmínky, že budou využity výlučně pro 

obsluhu areálu 
Nepřípustné využití  umístění nových velkovýrobních nebo skladových areálů 
 veškeré další stavby a zařízení, které nesouvisejí s hlavním, přípustným 

a podmíněně přípustným využitím 
Podmínky prostorového uspo řádání  podíl zastavěných a zpevněných ploch max. 60 %, zbytek budou tvořit 

plochy zeleně 
 max. výška provozních staveb 12 m (mimo technologická zařízení, jako 

jsou např. komíny, telekomunikační věže a vzduchotechnická zařízení) 
PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ – ZEM ĚDĚLSKÁ VÝROBA (VZ)  
Hlavní využití  zemědělská výroba bez velkochovu hospodářských zvířat 
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PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ – ZEM ĚDĚLSKÁ VÝROBA (VZ)  
Přípustné využití  jízdárna, stavby pro ukrytí hospodářských zvířat při nepříznivém počasí, 

přístřešky pro odpočinek zvířat při pastvě, napajedla 
 ochranná zeleň 
 oplocení, parkoviště 
 manipulační plochy 
 skladové objekty 
 stravování 
 objekty pro administrativu 
 sociální zázemí (WC, umývárny, šatny) 
Přípustné využití  protihluková opatření 
 technická infrastruktura 
Podmín ěně přípustné využití  objekty pro další ustájení hospodářských zvířat, za podmínky, že negativní 

vlivy výroby nebudou zasahovat za hranice těchto pozemků  
Nepřípustné využití  umístění nových zemědělských areálů 
 veškeré další stavby a zařízení, které nesouvisejí s hlavním, přípustným 

a podmíněně přípustným využitím 
Podmínky prostorového uspo řádání  podíl zpevněných ploch max. 60 %, zbytek budou tvořit plochy zeleně, 

výška staveb max. 12 m od úrovně terénu po hřeben střechy (mimo 
technologická zařízení jako jsou komíny, telekomunikační věže) 

 

PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTUKTURY – INŽENÝRSKÉ SÍT Ě (TI) 
Hlavní využití  inženýrské sítě 
Přípustné využití  čistírna odpadních vod 
 čerpací stanice 
 oplocení 
 manipulační plochy 

ochranná a izolační zeleň  

nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
Nepřípustné využití  veškeré další stavby a zařízení, které nesouvisejí s hlavním a přípustným 

využitím 
 

PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ – VEŘEJNÁ ZELEŇ (ZV) 
Hlavní využití  veřejná zeleň 
Přípustné využití  parkové úpravy ploch s květinovou výzdobou a lavičkami, mobiliář 
 výsadba stromů, keřů a trvalých travních porostů 
 dětská hřiště  
 nezbytná technická a dopravní infrastruktura 

Nepřípustné využití  vše, co nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 
Podmínky prostorového uspo řádání  vymezení ploch s ohledem na průhledy na dominanty sídla a skladba 

dřevin odpovídající stanovištním podmínkám 
PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ - VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ (PV)  
Hlavní využití  veřejná prostranství 
Přípustné využití  občanská vybavenost 
 dětská hřiště  
 veřejná a izolační zeleň 
 nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
Nepřípustné využití  vše, co nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 
Podmínky prostorového uspo řádání  zachování vymezení stávajících nádvoří, vjezdů do areálů, uspořádání 

ploch parkování a komplexní obnova oplocení 
 

PLOCHY ZELENĚ - PŘÍRODNÍHO CHARAKTERU (ZP)  
Hlavní využití  zeleň přírodního charakteru 
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PLOCHY ZELENĚ - PŘÍRODNÍHO CHARAKTERU (ZP)  
Přípustné využití  extenzivní travní porosty, dřeviny, skupinová, rozptýlená, solitérní a liniová 

zeleň a ekologicky kvalitní rostlinná společenstva 
 plochy přírodní v nezastavěném území 
 stromová a keřová společenstva  
 doprovodná zeleň 
 cyklostezky a pěší trasy 
 objekty drobné architektury 
 nezbytná technická a dopravní infrastruktura 
Nepřípustné využití  jakékoli jiné než hlavní a přípustné využití 
PLOCHY ZELENĚ - SOUKROMÁ A VYHRAZENÁ (ZS)  
Hlavní využití  zeleň soukromá a vyhrazená 

Přípustné využití  užitkové zahrady a sady 
 výsadba ovocných a užitkových dřevin 
 pěstební plochy 
 oplocení 
 zařízení a dopravní plochy nutné k jejich obhospodařování 
 nezbytná technická a dopravní infrastruktura 
 účelové stavby nezbytné k obhospodařování pozemku 
 případné stavby v pásmu 50 metrů od okraje lesa podléhají posouzení 

dle lesního zákona 
Nepřípustné využití  jakékoliv jiné než hlavní a přípustné využití 

Podmínky prostorového uspo řádání  účelové stavby o jednom nadzemním podlaží do 25 m2 zastavěné plochy, 
nepodsklepené, do 5 m výšky nad úrovní terénu 

PLOCHY ZELENĚ - OCHRANNÁ A IZOLA ČNÍ (ZO) 
Hlavní využití  plochy ochranné a izolační zeleně 

stromová a keřová společenstva 
nezbytné pěší průchody 

Přípustné využití  

nezbytná technická a dopravní infrastruktura 
výsadba zeleně na plochách ZO4 a ZO5, za podmínky  zpracování 
územní studie souběžně s územní studií na plochu DX1 a DX2 

Podmín ěně přípustné využití  

výsadba zeleně na ploše ZO11, za podmínky využití 70% ploch BV1, 
BV2, BV3, BV4, BV5 a BV6 k hlavnímu využití 
výsadba zeleně na ploše ZO19, za podmínky využití 70% ploch BV15 
a BV16 k hlavnímu využití 

Nepřípustné využití  jakékoli jiné než hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití 

Podmínky prostorového uspo řádání  minimální šířka zeleně 6 m 
 

PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ - ORNÁ PŮDA (NZ/O), POLNÍ CESTY (NZ/C)  
Hlavní využití  orná půda, polní cesty 

Přípustné využití  změna druhu pozemku (kultury) z orné půdy na trvalé travní porosty  

 meliorace 
 protierozní opatření 
 cestní síť (polní cesty, cyklistické stezky, stezky pro pěší) 
 revitalizační opatření 
 opatření ke zvýšení ekologické stability území (výsadba zeleně, meze, 

průlehy, větrolamy, doprovodná a liniová zeleň apod.) 
 nezbytná technická a dopravní infrastruktura 
Podmín ěně přípustné využití  dopravní plochy nutné k jejich obhospodařování, za podmínky, že nebude 

narušen krajinný ráz 
 změna druhu pozemku (kultury) na ostatní plochy, za podmínky, že 

pozemky zůstanou součástí zemědělského půdního fondu a budou sloužit 
potřebám zemědělského hospodaření (§1 odst. 3 zák.č. 334/1992 Sb., 
o ochraně zemědělského půdního fondu) 

 v k.ú. Trněný Újezd umísťování dočasných staveb, zařízení a jiných 
opatření pro účely uvedené v §18 odst. 5 stavebního zákona, 
za podmínky zachování prostupnosti krajiny a za podmínky, že nedojde 
k narušení krajinného rázu 
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PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ - ORNÁ PŮDA (NZ/O), POLNÍ CESTY (NZ/C)  
Nepřípustné využití  realizace solárních elektráren 

 jakékoliv jiné než hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití 

v k.ú. Trněný Újezd stavby dočasné pro obsluhu plochy (přístřešky 
pro dobytek a koně na pastvě, úschova krmiva apod.) - výšková hladina 
zástavby - max. 7m 
v k.ú. Trněný Újezd max. zastavěná plocha jednoho objektu 100 m2 

Podmínky prostorového uspo řádání 
 
 

v k.ú. Trněný Újezd oplocení pouze mimo komunikace a za podmínky, že 
se nebude jednat o oplocení trvalé a bránící volnému průchodu zvěře 
krajinou 

PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ - TRVALÉ TRAVNÍ POROSTY (NZ/T)  
Hlavní využití  trvale travní porosty, zatravněné plochy 
Přípustné využití  cesty a komunikace nutné k obhospodařování pozemku 
 nezbytná technická infrastruktura 
 jezdecké stezky 
 rozhledny a posedy 
 sportovní a rekreační využití bez staveb 
 naučné stezky 
 výsadba zeleně, meze, průlehy, větrolamy, doprovodná a liniová zeleň 

apod. 
Podmín ěně přípustné využití  v k.ú. Trněný Újezd umísťování dočasných staveb, zařízení a jiných 

opatření pro účely uvedené v §18 odst. 5 stavebního zákona, 
za podmínky zachování prostupnosti krajiny a za podmínky, že nedojde 
k narušení krajinného rázu 

Nepřípustné využití  realizace solárních elektráren 

 jakékoliv jiné než hlavní a přípustné využití 

v k.ú. Trněný Újezd stavby dočasné pro obsluhu plochy (přístřešky 
pro dobytek a koně na pastvě, úschova krmiva apod.) - výšková hladina 
zástavby - max. 7m 
v k.ú. Trněný Újezd max. zastavěná plocha jednoho objektu 100 m2 

Podmínky prostorového uspo řádání  
 

v k.ú. Trněný Újezd oplocení pouze mimo komunikace a za podmínky, že 
se nebude jednat o oplocení trvalé a bránící volnému průchodu zvěře 
krajinou 

PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ - ZAHRADY, SADY (NZ/Z)  
Hlavní využití  užitkové zahrady a sady 

Přípustné využití  oplocení 

 zařízení a dopravní plochy nutné k jejich obhospodařování 

 objekty pro uskladnění nářadí a plodin 

 nezbytná technická a dopravní infrastruktura 

Nepřípustné využití  realizace solárních elektráren 

 jakékoliv jiné než hlavní a přípustné využití 

Podmínky prostorového uspo řádání  objekty pro uskladnění nářadí a plodin do 16 m2 zastavěné plochy, 
nepodsklepené , do 3 m výšky nad úrovní terénu 

 

PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ - VODNÍ TOKY A PLOCHY (VV)  
Hlavní využití  vodní toky a plochy, rybníky a ostatní vodní nádrže 

protipovodňová opatření 
protierozní zeleň 
revitalizace 
vodohospodářské stavby a zařízení (jezy, výpusti, hráze, čepy, kaskády 
aj.) 

Přípustné využití 
 

činnosti související s údržbou, chovem ryb případně vodní drůbeže 
Nepřípustné využití  stavby a činnosti jiných funkcí a činnosti negativně ovlivňující vodní režim 

v území 
 na ploše VV1 realizace záměrů podléhajících posouzení vlivů na životní 

prostředí - EIA 
 

PLOCHY LESNÍ - LESY (NL), LESNÍ CESTY (NL/C)  
Hlavní využití  lesní a jiné pozemky, které jsou určeny k plnění funkcí lesa, lesní cesty 
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PLOCHY LESNÍ - LESY (NL), LESNÍ CESTY (NL/C)  
využití ploch v souladu se zákonem  na ochranu lesa v platném znění 
cykloturistické a pěší trasy 
informační tabule, křížky 
technická a dopravní infrastruktura 

Přípustné využití 
 

jednotlivé účelové stavby a zařízení pro lesní hospodářství (oplocenky, 
krmelce a další zařízení pro lesní zvěř)  

Nepřípustné využití  jakékoliv jiné než hlavní a přípustné využití 
 

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY – ŽELEZNI ČNÍ (DZ) 
Hlavní využití  železniční doprava, vlečka, odstavná kolej 

kolejiště, náspy, zářezy, opěrné zdi, mosty 
zařízení pro železniční dopravu - stanice, zastávky, nástupiště, provozní 
budovy 
přístupové cesty 
pozemky dep, opraven, vozoven, překladišť a správních budov 

Přípustné využití  

protihlukové bariéry 
sociální zázemí 
veřejná a izolační zeleň 
nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
občanská vybavenost (stravování, maloobchod) 

Přípustné využití  

stavby a zařízení v ochranném pásmu dráhy, za podmínky souhlasu 
Správy železniční a dopravní cesty 

Nepřípustné využití  veškeré další stavby a zařízení, které nesouvisejí s hlavním a  přípustným 
využitím 

 

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY – KORIDOR SILNICE II. T ŘÍDY V NOVÉ TRASE (DS), KORIDOR 
SILNICE II. TŘÍDY VE STÁVAJÍCÍ TRASE (DS), SILNICE III. T ŘÍDY (DS), MÍSTNÍ A ÚČELOVÉ KOMUNIKACE 
(DS), MÍSTNÍ A ÚČELOVÉ KOMUNIKACE VEDENÉ POD ZEMÍ (DS), K ŘIŽOVATKY (DS), PARKOVIŠT Ě 
Hlavní využití  koridor silnice II. třídy v nové tase, koridor silnice II. třídy ve stávající trase, 

silnice III. třídy, místní a účelové komunikace, místní a účelové 
komunikace vedené pod zemí, křižovatky, účelové komunikace, parkoviště 
příjezdové komunikace k plochám  
turistické a cykloturistické trasy 
autobusové zastávky, mobiliář 
parkovací a odstavné plochy 
informační tabule  
mosty, propustky 
odvodnění 
požární hydranty 
dopravní vybavení a zařízení 
veřejné osvětlení 
náspy, zářezy, opěrné zdi 
doprovodná a izolační zeleň 
nezbytná technická infrastruktura 
areály údržby pozemních komunikací 
čerpací stanice pohonných hmot 

Přípustné využití 
 

nezbytné sociální zázemí (WC) 
Nepřípustné využití  veškeré další stavby a zařízení, které nesouvisejí s hlavním a přípustným 

využitím 
Podmínky prostorového uspo řádání  nově budované neprůjezdné a slepé komunikace budou splňovat 

požadavky na otáčení požární techniky. Bude zajištěn bezpečný zásah 
mimo ochranné pásmo VN 

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY – DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA SE SPECI FICKÝM VYUŽITÍM (DX) 
Hlavní využití  dopravní infrastruktura se specifickým využitím 
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PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY – DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA SE SPECI FICKÝM VYUŽITÍM (DX) 
Přípustné využití  železniční stanice 

 parkoviště pro turistickou dopravu 

 půjčovna kol 

 zařízení pro občerstvení 

 sociální zařízení 

 čerpací stanice pohonných hmot 

 objekty drobné architektury 

 nezbytná technická a dopravní infrastruktura 

Podmín ěně přípustné využití  využití ploch DX1 a DX2, za podmínky  zpracování územní studie včetně 
souběžné územní studie ochranné a izolační zeleně na plochách ZO4 
a ZO5 

 využití plochy DX3, za podmínky, že případné stavby v pásmu 50 metrů 
od okraje lesa podléhají posouzení dle lesního zákona 

Nepřípustné využití  jakékoli jiné než hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití 

Podmínky prostorového uspo řádání  výška objektu – přízemní 
 

PLOCHY PŘÍRODNÍ 
Hlavní využití  plochy přírodní 

územní systém ekologické stability 
činnosti vytvářející a podporující ekostabilizační funkci systému ÚSES, 
doplňování skladebných částí ÚSES s dodržením druhové skladby 
dle cílového společenstva 

Přípustné využití  

tvorba interakčních prvků jako jedné ze skladebných částí ÚSES 
na lokální úrovni 

Podmín ěně přípustné využití  pozemky dopravní a technické infrastruktury, za podmínky posouzení 
krajinného rázu 

Nepřípustné využití  jakékoliv jiné než hlavní, přípustné a podmíněně přípustné využití 
 

PLOCHY TĚŽBY NEROSTŮ (NT), REKULTIVACE  
Hlavní využití  krajinné zóny těžby, rekultivace 
Přípustné využití  stavby a zařízení související s těžbou a dopravou vytěženého materiálu 
 plochy lesní  
 změna kultury 
 krajinná zeleň, keřová společenství  
 vodní plochy 
 nezbytná technická a dopravní infrastruktura 
Nepřípustné využití  jakékoliv jiné než hlavní a přípustné využití 

 

Mimo zastavěné území a zastavitelné plochy je přípustné budování polních cest 

a společných zařízení. 

Společnou podmínkou pro využití ploch s rozdílným způsobem využití je ochrana 

archeologických nalezišť (území obce má charakter území s archeologickými nálezy). Jelikož 

většina prováděných zemních prací podléhá odbornému archeologickému dozoru nebo 

vyvolá potřebu záchranného archeologického výzkumu, je nutné oznámit záměr výstavby 

Archeologickému ústavu Akademie věd ČR. 
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g) Vymezení ve řejně prosp ěšných staveb, ve řejně prosp ěšných 
opat ření, staveb a opat ření k zajiš ťování obrany a bezpe čnosti 
státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k po zemkům 
a stavbám vyvlastnit  

 

g.1. Veřejně prosp ěšné stavby  

Územní plán navrhuje tyto plochy a koridory s možností vyvlastnění (dle § 170 zákona 

č. 183/2006 Sb.): 

Veřejně prospěšné stavby uvádí následující seznam s čísly odpovídajícími výkresu 

„Veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace.“ 

koridor silnice II. třídy v nové trase: DS1, DS22 
koridor silnice II. třídy ve stávající trase: DS21, DS23 
křižovatky: DS15, DS18, DS24 
místní a účelové komunikace: DS4 – DS6, DS8, DS20, DS25, DS27 
dopravní plochy se specifickým využitím: DX3 
vodovodní řady: V1 – V9 
kanalizační řady: K1 – K13 
STL plynovodní řady: P1 – P10 
 

g.2. Veřejně prosp ěšná opat ření 

prvky územního systému ekologické stability:  
lokální biocentra: LBC 11, LBC 14 a LBC 15 
lokální biokoridory: LBK 11-14, LBK 14-0, LBK 12-15, LBK 15-0, LBK 211,  

 LBK 212 a LBK 213 

g.3. Plochy pro asanaci  

Na území obce nenavrhuje územní plán žádné asanační úpravy. 

 

h) Vymezení ve řejně prosp ěšných staveb a ve řejných prostranství, 
pro které lze uplatnit p ředkupní právo  

 

Územní plán nenavrhuje žádné veřejně prospěšné stavby ani veřejná prostranství 

s možností uplatnění předkupního práva (dle § 101 zákona č. 183/2006 Sb.): 

 

i) Stanovení kompenza čních opat ření  
podle § 50 odst. 6 stavebního zákona  

 

Jelikož se v zadání územního plánu nepředpokládá potřeba posouzení vlivu územního 

plánu na životní prostředí ani na udržitelný rozvoj území (v řešeném území se nenavrhují 

rozvojové plochy ani koridory do chráněných oblastí Natura 2000, a proto lze vyloučit 

významný vliv na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast), nenavrhuje územní plán 

žádná kompenzační opatření.  



MOŘINA – ÚZEMNÍ PLÁN 28   

j) Vymezení ploch a koridor ů územních rezerv a stanovení možného 
budoucího využití, v četně podmínek pro jeho prov ěření  

 

Jako dlouhodobá územní rezerva je vymezena plocha pro bydlení R1 (rozloha 4,08 ha, 

kapacita 30 -35 rodinných domů) na severním okraji Mořiny, včetně přístupových místních 

komunikací R2 a R3. Možné budoucí využití ploch R1, R2 a R3 je podmíněno pořízením 

změny územního plánu. 

 

k) Vymezení ploch a koridor ů, ve kterých je rozhodování o zm ěnách 
v území podmín ěno zpracováním územní studie, stanovení 
podmínek pro její po řízení a přiměřené lhůty pro a vložení dat 
o této studii do evidence územn ě plánovací činnosti  

 

Pro zastavitelné plochy označené v územním plánu BV5, BV6a, OS2, DX1, DX2, ZO4 

a ZO5 je nutné zpracovat územní studii, přičemž studie na výsadbu dřevin na plochách ZO4 

a ZO5 bude zpracována souběžně s územní studií na plochy DX1 a DX2 a rovněž výsadba 

na plochách ZO4 a ZO5 bude probíhat současně s využitím ploch DX1 a DX2. 

Územní studie prověří možnosti účelného využití řešeného území. Předmětem řešení 

bude zejména návrh vnitřního členění území na stavební pozemky rodinných domů 

a pozemky veřejných prostranství, jejichž součástí budou místní komunikace zpřístupňující 

jednotlivé stavební pozemky. Územní studie dále navrhne ohraničení řešených ploch DX1 

a DX2 ochrannou a izolační zelení. Územní studie dále prověří napojení stavebních pozemků 

na stávající technickou infrastrukturu sídla. V návrhu řešení územní studie budou zohledněny 

stávající limity omezující využití jednotlivých ploch.  

 

Lhůta pro pořízení územní studie: 

ÚP navrhuje lhůtu pro pořízení územních studií územního plánu do 8 let od jeho vydání  

a jejích schválení pořizovatelem a vložení dat o studiích do evidence územně plánovací 

činnosti. 

 

l) Vymezení ploch a koridor ů, ve kterých je rozhodování o zm ěnách 
v území podmín ěno vydáním regula čního plánu, zadání 
regula čního plánu v rozsahu podle p řílohy č. 9 vyhlášky 
č.500/2006 Sb., stanovení, zda se bude jednat o regu lační plán 
z podn ětu nebo na žádost, a u regula čního plánu z podn ětu 
stanovení p řiměřené lhůty pro jeho vydání  

 

Územní plán vymezuje plochy BV4 a BV6, v nichž bude rozhodování o změnách 

v území podmíněno vydáním regulačního plánu na žádost.   
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a) Vymezení řešeného území  

Řešená území jsou vymezena v hlavním výkrese a výkrese základního členění území 

ÚP Mořina jako plochy bydlení v rodinných domech – venkovské BV4 a BV6 (obě tyto 

rozvojové plochy mají výměru větší než 2 ha, a proto dle zadání územního plánu budou 

v jejich případě podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním 

plánem). Na jednotlivé plochy budou zpracovány regulační plány samostatně. Jedná se 

o následující plochy s výčtem pozemků dle KN: 

Plocha BV4: 902/5, 902/7, 903(část), 919/1 (část), 919/24, 919/25 (část), 919/26 (část), 

919/27 

Plocha BV6: st.p.č. 271, 272, 339, 349, 357, 373, 374, 392, 399, p.č. 776/6, 776/7, 776/10, 

776/11, 776/12, 776/13, 776/14, 776/15, 776/16, 777/8, 777/11, 777/14, 777/15, 

777/26, 777/27, 777/28, 777/29, 777/37, 788/3, 788/4, 788/5, 788/7, 788/8 

Do řešeného území jsou zahrnuty i sousedící plochy ochranné a izolační zeleně ZO1 

a ZO9.  

Součástí řešeného území budou také nezbytné související plochy a trasy technické 

a dopravní infrastruktury  mimo vymezené hranice (z důvodu návaznosti širších vztahů).  

 

b) Požadavky na vymezení pozemk ů a jejich využití  

V rámci ploch BV4 a BV6 budou vymezeny plochy veřejného prostranství o celkové 

výměře 2 490 m2 (bez komunikací) v následujícím rozvržení: 

Označení 
plochy 

Rozloha  
plochy [ha] 

Rozloha  plochy 
veřejného 

prostranství [ha] 
BV4 2,74 1 370 
BV6 2,18 1 090 

 

 

Funkční využití bude v souladu s využitím navrženým v platném územním plánu. 

PLOCHY BYDLENÍ - V RODINNÝCH DOMECH – VENKOVSKÉ (BV)  
Hlavní využití  bydlení v rodinných domech - venkovské 
Přípustné využití  veřejná prostranství a veřejná zeleň 
 dětská hřiště  
 nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
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PLOCHY BYDLENÍ - V RODINNÝCH DOMECH – VENKOVSKÉ (BV)  
Podmín ěně přípustné využití  podnikatelská činnost ve službách a v maloobchodních zařízeních 

náležející do sféry základního občanského vybavení a ubytování do 5 
lůžek, za podmínky, že nesnižuje kvalitu životního prostředí, pohodu 
bydlení na vymezené ploše a je slučitelná s bydlením 

 doplňkové stavby k stavbě hlavní, za podmínky, že nebudou větší než 
25 m2 

 případné stavby v pásmu 50 metrů od okraje lesa podléhají posouzení 
dle lesního zákona 

 využití ploch BV4 a BV6, za podmínky zpracování regulačního plánu 
a za podmínky, že bude nejprve vysázena ochranná a izolační zeleň 
na plochách ZO1 a ZO9 

 výstavba na ploše BV6, přiléhající ke komunikačnímu obchvatu Mořiny, 
za podmínky, že v územním, resp. stavebním řízení bude prokázáno, že 
nebudou překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních 
i venkovních prostorech staveb. V případě nutnosti realizace 
protihlukových opatření budou tato vybudována na náklady investorů této 
výstavby  

 zástavba na poddolovaném území je podmíněna splněním podmínek 
stanovených platnými právními předpisy pro stavby na poddolovaném 
území   

Nepřípustné využití  stavby a zařízení, které nesouvisejí s hlavním, přípustným a podmíněně 
přípustným využitím 

Podmínky prostorového uspo řádání  velikost pozemků pro výstavbu rodinných domů v zastavěném území  
600-1 000 m2 

 v zastavitelných plochách min 1 000 m2 (kromě ploch BV7, BV 17, BV13 - 
zde min velikost pozemku 750 m2)  

 zastavěnost pozemku max. 20 % obytnými stavbami a 10 % dalšími 
zpevněnými plochami 

 maximální výška zástavby rodinnými domy: 1 nadzemní podlaží + obytné 
podkroví 

 dvě parkovací stání na každém pozemku rodinného domu 
 

c) Požadavky na umíst ění a prostorové uspo řádání staveb  

Regulační plán bude zejména řešit umístění a prostorové uspořádání komunikací 

a veřejných prostranství.  

Vzhledem k rozsahu a terénní kompozici řešených lokalit bude součástí regulačního 

plánu regulace umístění staveb na parcele a zákres předpokládaných objemů jednotlivých 

objektů do skutečného terénu. Přitom zastavěnost pozemků bude maximálně 30 % (20 % 

obytné stavby a 10 % ostatní zpevněné plochy). Přidružené stavby (kromě staveb pro chov 

zvířat) musejí být spojeny s hlavní obytnou stavbou. Regulační plán prověří a případně 

navrhne v jednotlivých lokalitách následující počet rodinných domů: 

Plocha BV4 – 20-25 rodinných domů 

Plocha BV6 – 20-25 rodinných domů 

 

d) Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území  

Z hlediska požadavků na ochranu a rozvoj hodnot území bude regulační plán řešit 

zejména: 
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- regulaci jednotlivých staveb a jejich rozmístění tak, aby nebyl narušen původní 

charakter sídla, směrem do volné krajiny situovat nezastavěné části pozemků – 

zahrady 

- ochranu krajinného rázu - řešené území směrem do volné krajiny ohraničit liniovou 

zelení, nejlépe o šíři alespoň 10 m; plochu vhodně rozčlenit, aby netvořila kompaktní 

celek; zařadit významné plochy veřejné zeleně, 

- návrh sadových úprav v plochách ZO1 a ZO9 a v uličním prostoru komunikací 

na plochách BV4 a BV6. Obsahem projektu bude zejména stanovení cílového počtu 

a druhového složení zeleně (z geograficky původních druhů vzrůstných stromových 

dřevin, doplněných zatravněním a u ochranné zeleně i keřovým patrem), návrh počtu, 

druhů a velikosti sazenic použitých k výsadbě a podrobný zákres umístění 

jednotlivých dřevin v plochách), 

- zajištění prostupnosti do krajiny. 

 

e) Požadavky na řešení ve řejné infrastruktury  

 

DOPRAVA 

• Plocha BV4 bude zpřístupněna prostřednictvím dvou nových místních 

komunikací, z nichž jedna povede ze silnice III/11620 podél východního okraje 

plochy BV4 jižním směrem a druhá napojí severozápadní část lokality. 

• Dopravní napojení plochy BV6 bude ze stávající místní komunikace vedoucí 

podél jižního, severního a východního okraje lokality. 

• Součástí regulačního plánu a návrhu obslužných komunikací bude detailní 

návrh uličního prostoru komunikací v souladu s platnou legislativou, tj. členění 

uličního prostoru na vozovku, pruhy pro pěší a uliční zeleň.  

• Dopravní infrastruktura v uličním prostoru komunikací bude řešena v takových 

šířkových parametrech, které zajistí umístění alespoň jednoho – minimálně 

2 m širokého – doprovodného zeleného pásu, který umožní výsadbu a trvalou 

existenci vzrostlé stromové aleje (na veřejných prostranstvích). 

INŽENÝRSKÉ SÍTĚ 

• Kanalizace – bude řešena ve vazbě na stávající kanalizační síť obce 

• Zásobování vodou – napojení bude navrženo na stávající vodovod včetně 

řešení požární vody 

• Zásobování plynem – napojení bude navrženo na stávající plynovod 

• Zásobování elektrickou energií – zásobování elektrickou energií bude řešeno 

ze stávajícího nadzemního vedení VN 22 kV s návazností na stávající rozvody 

NN v řešeném území. 
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f) Požadavky na ve řejně prosp ěšné stavby a na ve řejně prosp ěšná opat ření a asanace  

Jako veřejně prospěšné stavby budou vymezeny nové místní komunikace, vodovodní 

a kanalizační řady a STL plynovodní řady. 

 

g)   Požadavky na asanace  

Nejsou stanoveny. 

 

h)   Další požadavky vyplývající z územn ě analytických podklad ů ze zvláštních 
právních p ředpis ů 

Příjezdové komunikace budou splňovat požadavky na příjezd vozidel záchranného 

integrovaného systému, svozu TKO a dalších vozidel komunální obsluhy. 

 

i)   Výčet druh ů územních rozhodnutí, které regula ční plán nahradí  

• Rozhodnutí o umístění stavby nebo zařízení  

• Rozhodnutí o dělení nebo scelování pozemků 

• Rozhodnutí o změně využití území 

 

j)   Požadavek na posuzování vliv ů záměru obsaženého v regula čním plánu na životní  
 prost ředí podle zvláštního právního p ředpisu, v četně případného požadavku  
 na posouzení vlivu zám ěru na evropsky významnou lokalitu nebo pta čí oblast  

Nepředpokládá se. 

 

k)   Požadavky na plánovací smlouvu a dohodu o parc elaci  

Vydání regulačního plánu je podmíněno uzavřením plánovací smlouvy o spoluúčasti 

žadatele o vydání regulačního plánu (dále jen „žadatel“) na vybudování nové nebo úpravách 

stávající veřejné infrastruktury v rozsahu přílohy č. 13 vyhlášky č. 500/2006 Sb. 

V případě, že k pozemkům v ploše řešené regulačním plánem nemá žadatel potřebné 

právo, doloží dohodu o parcelaci zpracovanou dle přílohy č. 12 vyhlášky č. 500/2006 Sb., 

tento požadavek se neuplatní, pokud lze pozemky vyvlastnit. 

 

l) Požadavky na uspo řádání obsahu regula čního plánu a obsahu jeho od ůvodn ění 
s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek  
 výkres ů a počtu vyhotovení  

Návrh regulačního plánu bude zpracován dle zákona č.183/2006Sb. a Přílohy č.11 

vyhlášky č.500/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů a souvisejících právních předpisů. 

Regulační plán bude obsahovat textovou část a grafickou část, která bude obsahovat 

tyto výkresy: 

• Hlavní výkres v měřítku 1: 1 000 
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• Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací v měřítku 1 : 1 000 

Odůvodnění regulačního plánu bude obsahovat textovou část a grafickou část 

odůvodnění, která bude obsahovat tyto výkresy: 

• Koordinační výkres v měřítku 1 :1 000 

• Výkres širších vztahů v měřítku 1: 5 000 

• Výkres předpokládaných záborů půdního fondu v měřítku 1 :1 000 

 

m) Stanovení po řadí změn v území (etapizace)  
 

Územní plán navrhuje rozvojové plochy ve dvou etapách. Většina rozvojových ploch je 

navržena v první etapě využití. Do druhé etapy využití území byla zařazena plocha BV6a 

a plocha ochranné a izolační zeleně ZO11) v Mořině a plochy BV15 a BV16 a plocha 

ochranné a izolační zeleně ZO19 v lokalitě „Za hájkem“.  

(Viz Výkres pořadí změn v území a Hlavní výkres – Urbanistická koncepce 

s vymezením ploch s rozdílným využitím.) 

Plochy navržené ve druhé etapě je možné využít po využití minimálně 70 % rozlohy 

ploch vymezených v I. etapě k hlavnímu využití, a to takto: 

plochy BV6A a ZO11 – po využití 70% ploch BV1, BV2, BV3, BV4, BV5 a BV6 k hlavnímu 

využití. 

plochy BV15, BV16 a ZO19 – po využití 70% plochy BV14 k hlavnímu využití. 

Využití ploch ve II. etapě návrhu musí splňovat podmínku návaznosti na stávající 

zastavěné území. Nesmí dojít k vytvoření proluk mezi stávající a navrženou zástavbou 

a ke vzniku složitě obhospodařovatelných zemědělských ploch.  

 

n) Údaje o po čtu list ů územního plánu a po čtu výkres ů  
k němu p řipojené grafické části  

 

Textová část územního plánu obsahuje 33 stran. 

Grafická část územního plánu sestává celkem ze 7 výkresů: 

1. Základní členění území – v měřítku 1 : 5 000 

2. Hlavní výkres - urbanistická koncepce s vymezením ploch s rozdílným využitím - v měřítku 

1 : 5 000 

3. Koncepce uspořádání krajiny - v měřítku 1 : 5 000 

4.Koncepce veřejné infrastruktury – doprava - v měřítku 1 : 5 000 

5. Koncepce veřejné infrastruktury - elektrická energie, plyn, spoje, zásobování vodou, 

kanalizace - v měřítku 1 : 5 000 

6. Veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace - v měřítku 1 : 5 000 

7.  Výkres pořadí změn v území - v měřítku 1 : 5 000 


