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a) Vymezeni zastav éného uzemi

Zastavéné Uzemi obce Mofina bylo vymezeno v ramci dopliujicich prizkumu a rozboru
k 1.2. 2011 a aktualizovano k 28.1.2015. Celkova rozloha zastavéného Gzemi ¢€ini 78,1 ha,
ti. 7,9 % feSeného Uzemi. Hranice zastavéného Uzemi je znazornéna v grafické Casti

dokumentace, ve vykrese ,Zakladni ¢lenéni tzemi“.

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce Mofina vychazi z geografické polohy feSeného Uzemi,
které patii z prevazné &asti do Chranéné krajinné oblasti (CHKO) Cesky kras. Toto Gzemi je
vyjime€né nejen svymi mimoradnymi pfirodnimi hodnotami, ale i hodnotami architektonicko-
urbanistickymi a historickymi. Ty jsou doposud na Gzemi Ceského krasu v relativnim souladu.
Presto je stale vice ziejmé, Ze uplatiiujici se tlaky na komeréni vyuzivani tzemi mohou tyto
hodnoty do zna¢né miry negativné ovlivnit, zejména pokud se jedné o téZbu kamene.

V rdmci budoucich zmén vyuZiti uzemi preferuje Uzemni plan pfedevSim vystavbu
individualnich rodinnych domu (prostfednictvim jednopodlaznich objektd s obytnym
podkrovim). Ekonomickou zakladnu obce povazuje Gzemni plan (UP) za viceméné Gzemné
stabilizovanou (bez vyraznéjSich narokd nadalSi plochy pro vyrobu a skladovani).
Podnikatelské zameéry jsou v Uzemnim planu zaméfeny zejména na aktivity souvisejici
S rozvojem zemédeélstvi.

V ramci rozvoje podnikatelskych aktivit upfednostiuje UGzemni plan vyrazn éjSi
orientaci na cestovni ruch . Vymezuje proto dvé plochy dopravni infrastruktrury —
se specifickym vyuzitim (DX1 a DX2) pro komplexni sluzby pro motoristy, cyklisty, pési,
turisty, konské stezky apod. (napf. koCarova koriskd doprava z Mofiny pfimo na hrad
KarlStejn). Z davodu lepSi dopravni obsluznosti, zejména v letnim turistickém obdobi, je
vymezena jedna nova plocha dopravni infrastruktury — se specifickym vyuzitim (DX4) — jizné
od lomu Amerika. Ta bude slouZit napf. jako Zelezni¢ni stanice, puj¢ovna kol, ob&erstveni
apod. (viz kapitola f. ,Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“)

Timto zaméfenim novych funk&nich ploch na cestovni ruch sleduje urbanisticka
koncepce budouciho rozvoje Mofiny jeji zafazeni (véetné sidla Trnény Ujezd) mezi obce,
které budou svymi hodnotami patfit mezi nejvyznamnéjSi kulturné spole€enska centra
cestovniho ruchu v CHKO Cesky kras.

BohuzZel i nadéle zustane trvalym dil€éim znehodnocenim krajinného razu zdejSiho
Gzemi (kromé té&zby nerostnych surovin) i déalkova trasa elektrického vedeni VVN 400 kV,

vedend napfi¢ Uzemim obce, a také vytéZené Uzemi na vychodnim okraji feSeného tzemi.
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Za UCelem ochrany hodnot feSeného Uzemi (které alespori Caste¢né kompenzuji
uvedené negativni jevy) respektuje UP zejména narodni pfirodni rezervaci Karlstejn,
nadregionalni biocentrum KarlStejn — Koda, ochrannou zénu nadregionalniho biokoridoru
K-56 a dale Evropsky vyznamnou lokalitu Natura 2000 a cenny lom Velka Amerika.

Kromé& téchto hodnotnych mist respektuje UP i architektonicko urbanistickou strukturu
sidel Mofina a Trnény Ujezd. UP nenavrhuje do mist, kde se nachazi historicky hodno tna
zastavba (zejména nemovité kulturni pamatky: kostel sv. Stanislava, Zidovsky hbitov
a zemeédélsky dvar €.p. 28 a rozsahla naves v Mofiné s ¢etnymi hodnotnymi budovami —
v€etné budovy obecniho Ufadu, a také lokality starych hospodafskych usedlosti s plvodnimi
selskymi dvorci v Trnéném Ujezdu), Zadné novostavby.

Plochy navrZzené ke zm éné vyuZiti Uzemi, prostfednictvim ploch bydleni, smiSenych
ploch obytnych, ploch vyroby a skladovéani, ploch ob&anského vybaveni a ploch dopravni
infrastruktury, jsou lokalizovany bu o do zastav éného Uzemi, nebo v bezprost fFedni
navaznosti na zastav éné Uzemi. Zamérem UP je zkompaktnit a arondovat urbanistické
padorysy Mofiny i Trnéného Ujezdu. Pfitom je zohlednén i dopad na krajinny réz, s cilem
eliminovat negativni umistovani vystavby do volné a na sidlo bezprostfedné nenavazujici
krajiny (napf: v lokalit¢ vychodné od lomu Amerika, nebo na ploSe zdpadné od Trnéného
Ujezdu). V t&chto pfipadech navrhuje UP vysadbu kompaktni ochranné a izolaéni zeleng,

shizujici negativni dopady této nevhodné lokalizované zastavby.

c) Urbanisticka koncepce, v ¢éetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch p restavby a systému sidelni zelen é

Urbanisticka koncepce dlouhodobého Uzemniho rozvoje obce Mofina feSi funkéni
vyuziti novych zastavitelnych ploch a jedné plochy prestavby o celkové vymére cca 35 ha
(a navic rezervnich ploch R1, R2 a R3 o rozloze 4,2 ha). Z toho vymezuje 14,0 ha ploch
pro bydleni v rodinnych domech — venkovskych, 1,6 ha smiSenych obytnych ploch, 2,8 ha
ploch pro ob¢anské vybaveni a pro télovychovnd a sportovni zafizeni, 1,4 ha ploch
pro vyrobu a skladovani a 2,3 ha ploch dopravni infrastruktury — se specifickym vyuZzitim
(pro rozvoj cestovniho ruchu). V pfipadé vyuZiti ploch pro bydleni v rodinnych domech —
venkovskych (pfi primérné velikosti pozemk( pro individualni rodinné domy vcéetné
komunikaci cca 1 200 m?), by se mohl po&et obyvatel (v pfipadé vy&erpani Gzemnich rezerv)
zvySit o cca 350 obyvatel na celkovy cilovy stav obce Mo fFina 1 100 obyvatel (ztoho
v Trnéném Ujezdu o 40 obyvatel na celkovy pocet 125 obyvatel).

Pro plnohodnotné vyuziti feSeného Uzemi budou nezbytné také investice do dopravni

infrastruktury. Kromé& Upravy stavajicich komunikaci a vystavby novych silnic II. tfidy
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a mistnich komunikaci bude stéZejnim zamérem Uzemniho planu vystavba komunika éniho

obchvatu, resp. pfelozky silnice 11/116 podél vychodniho okraje sidla Mofiny.

a plochu p restavby SV1 v rdmci dvou etap

Uzemni plan navrhuje na Uzemi obce vymezeni nasledujici zastavitelné plochy

, stim, Ze plochy v Il. etapé budou vyuZivany

az po naplnéni 70% ploch v I. etapé. Do té doby budou plochy v Il. etapé vyuzivany jako

doposud.

Pfehled zastavitelnych ploch v feSeném Uzemi:

Oznaceni o Sits Rozloha ; i o
plochy Zpusob vyuZiti plochy plochy v ha Lokalizace plochy v rdmci sidla
MORINA
I. ETAPA
BV1 Plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské 0,67 jihozdpadni okraj sidla
BV2 Plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské 0,30 zapadni okraj sidla
BV3 Plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské 0,36 zapadni Cast sidla
BV4 Plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské 2,74 jizni sektor sidla
BV5 Plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské 1,21 jihovychodni ¢ast sidla
BV6 Plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské 2,18 vychodni sektor sidla
BV7 Plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské 0,08 severozapadni okraj sidla
BV14 | Plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské 0,67 jizni sektor lokality ,Za hajkem"
BV 17 | Plocha bydleni — v rodinnych domech — venkovské 0,08 severozapadni okraj sidla
Sv1 Plocha smiSena obytna — venkovska (plocha prestavby) 0,85 severovychodni okraj sidla
Sv2 Plocha smiSené obytna - venkovska 0,74 jizni ¢ast sidla
ovi Plocha ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura 0,06 vychodni sektor sidla
0s1 Plocha ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni 0,84 vychodni sektor sidla
zafizeni
0Ss2 Plocha ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni 1,21 vychodni sektor sidla
zafizeni
VD1 Plocha vyroby a skladovani — drobn& a femeslna vyroba 1,37 severni sektor sidla
ZV1 Plocha vefejného prostranstvi - vefejna zelen 0,18 severozapadni okraj sidla
N2 Plocha verejného prostranstvi - vefejna zelen 0,14 severovychodni ¢ast sidla
ZS1 Plocha zelené - soukroma a vyhrazena 0,16 severozapadni okraj sidla
ZS3 Plocha zelené - soukroma a vyhrazena 0,17 severozapadni okraj sidla
DX1 Plocha dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura - 0,73 jihovychodni sektor sidla
se specifickym vyuzitim
DX2 Plocha dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura - 0,45 jihovychodni sektor sidla
se specifickym vyuzitim
DX3 Plocha dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura - 0,41 severozapadni okraj sidla
se specifickym vyuzitim
DX4 Plocha dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura - 0,69 severné od sidla, za trati
se specifickym vyuzitim
DS1 Plocha dopravni infrastruktury - koridor silnice 1. tfidy 4,08 podél vychodniho okraje Mofiny
VvV nové trase
DS4 Plocha dopravni infrastruktury — mistni a uUcelové 0,08 jizni sektor sidla
komunikace
DS5 Plocha dopravni infrastruktury — mistni a uUcCelové 0,24 jizni sektor sidla
komunikace
DS6 Plocha dopravni infrastruktury — mistni a uUcCelové 0,59 vychodni ¢ast sidla
komunikace
DS8 Plocha dopravni infrastruktury — mistni a ucelové 0,15 severovychodni ¢ast sidla
komunikace
DS11 | Plocha dopravni infrastruktury — parkovisté 0,19 u lomu Amerika
DS12 | Plocha dopravni infrastruktury — parkovisté 0,77 u lomu Amerika
DS15 | Plocha dopravni infrastruktury — kfizovatka 0,81 jihovychodné od sidla
DS18 | Plocha dopravni infrastruktury — kfizovatka 0,31 severovychodni sektor sidla
DS20 | Plocha dopravni infrastruktury — mistni a Gcelové 0,07 vychodni ¢ast sidla

komunikace
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Oznaceni o gt Rozloha ; Amei of
plochy Zpusob vyuziti plochy plochy v ha Lokalizace plochy v ramci sidla
MORINA
I. ETAPA
DS23 | Plocha dopravni infrastruktury — koridor silnice II. tfidy 1,61 jihovychodné od Mofiny
ve stavajici trase
DS24 | Plocha dopravni infrastruktury — kfizovatky 0,76 severovychodné od Mofiny
DS26 | Plocha dopravni infrastruktury — mistni a ucelové 0,01 severozapadni okraj sidla
komunikace
DS27 | Plocha dopravni infrastruktury — mistni a Gcelové 0,06 vychodné od centra sidla
komunikace
Il. ETAPA
BV6a | Plocha bydleni - v rodinnych domech - venkovské 1,71 severovychodni sektor sidla
BV15 Plocha bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,86 lokalita ,Za hajkem*
BV16 | Plocha bydleni - v rodinnych domech - venkovské 1,17 jizni okraj lokality ,Za hajkem"
TRNENY UJEZD
I. ETAPA
BV9 Plocha bydleni - v rodinnych domech — venkovské 0,53 jihozapadni okraj sidla
BV11 | Plocha bydleni - v rodinnych domech — venkovské 0,97 severovychodni sektor sidla
BV12 | Plocha bydleni - v rodinnych domech — venkovské 0,46 vychodni okraj sidla
BV13 Plocha bydleni - v rodinnych domech — venkovské 0,08 severozapadni okraj sidla
0S3 Plocha ob¢anského vybaveni - télovychovna 0,70 jihovychodni sektor sidla
a sportovni zafizeni
VZ1 Plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba 0,50 severozapadné od sidla
782 Plocha zelené - soukroma a vyhrazena 0,17 severozapadni okraj sidla
DS14 | Plocha dopravni infrastruktury — mistni a celové 0,05 severovychodné od centra
komunikace
DS21 | Plocha dopravni infrastruktury — koridor silnice Il. tfidy 4,18 jihozapadni ¢ast sidla
ve stavajici trase
DS22 | Plocha dopravni infrastruktury - koridor silnice 1. tfidy 0,45 Usek silnice 11/116 od Mofiny
vV nové trase po KkfiZzovatku se silnici 111/1157
DS25 | Plocha dopravni infrastruktury — mistni a Gcelové 0,08 vychodni ¢ast sidla
komunikace

V rdmci sidelni zelené jsou vymezeny tfi plochy pro zelefi soukromou a vyhrazenou:
jizné od Zidovského hrbitova plocha ZS1 o rozloze 0,16 ha (v zazemi rozvojové plochy BV7),
plocha ZS3 o rozloze 0,17 ha (v navaznosti na plochu BV17) a na severozdpadnim okraji
Trnéného Ujezdu plocha ZS2 o vyméie 0,17 ha (v sousedstvi plochy bydleni BV13).

Dale je v ramci sidelni zelené navrZzena vysadba vefejné zelené na ploSe ZV1 o rozloze
0,18 ha na severozapadnim okraji Mofiny v okoli stavajiciho rybnika a na ploSe ZV2

o vymére 0,14 ha (mezi rozvojovou plochou bydleni BV6 a silnici 111/10122).

Uzemni plan navrhuje na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace nebo

ob&anského vybaveni souvislou plochu 1000 m 2

vefejného prostranstvi. Tato plocha
verejného prostranstvi bude v naslednych regulaénich planech vymezena jako jedna ucelena

plocha s kompaktnim neroztfisténym urbanistickym pldorysem.
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Uzemni plan vymezuje vefejna prostranstvi v rdmci téchto ploch:

Oznaceni Zptisob vyuZiti plochy Rozloha Roslecg;gfg i
loch lochy [h
plochy plochy [ha] prostranstvi [ha]
MORINA
I. ETAPA
BV4 Plocha bydleni - v rodinnych domech — venkovské 2,74 1370
BV6 Plocha bydleni - v rodinnych domech — venkovské 2,18 1090

V ramci Uzemniho planu Mofina je vymezeno celkem 7 ploch, které budou ov  éfeny
Uzemni studii. Jedn& se o plochy, které jsou v Mofiné oznacené symboly BV5, BV6a, OS2,
DX1, DX2, ZO4 a ZO5. Ugelem tizemnich studii je feSeni vazby novych zastavitelnych ploch
na bezprostfedni okoli, vymezeni vefejnych prostranstvi v€éetné koridord dopravni a technické
infrastruktury. Uzemni studie navrhuji i podminky prostorového uspofadani, event.
kompozi¢ni zasady, upfesnéni vyskové hladiny zastavby, zvyraznéni dominantnich objektl
a navrh ochrany prvkd lokalni identity.

UP navrhuje Ihtitu pro pofizeni tzemnich studii 8 let od vydani izemniho planu a jejich
schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat o studiich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni plan dale navrhuje u v3ech ploch o vym &Fe nad 2 ha vypracovani
regula €niho planu: jedna se o plochy BV4 a BV6. Cilem regulaéniho planu je stanovit
pro plochy bydleni, plochy smiSené obytné, nebo plochy ob&anské vybavenosti a dopravni
plochy, podrobné a zcela zietelné podminky pro rozhodovani o zménéach jejich vyuZiti, a to
v grafické dokumentaci v méfitku 1 : 1 000 a v textové €asti, ktera bude podrobné popsana

v Zadani regulaéniho planu — viz kapitola ,I.

d) Koncepce ve rejné infrastruktury,
véetn é podminek pro jeji umis tovani

d.1. Dopravni infrastruktura

1) Silnice

Uzemni plan navrhuje novou trasu silnice (DS1) 11/116, v souladu s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci. U stavajici kfizovatky silnic 1ll. tfidy v jihovychodnim okraji
Mofiny jsou vymezeny dvé plochy dopravni infrastruktury — se specifickym vyuZzitim DX1
a DX2. Ty budou slouzit jako plochy zaméfené na cestovni ruch (dopravni sluzby spojené
s parkovanim, obratiStém autobust, doprava koriskymi ko¢ary na hrad KarlStejn apod.). Obec
Mofina témito opatfenimi odleh&i méstysu KarlStejnu a dostane se tak na droven center
cestovniho ruchu regionalniho vyznamu na okraji CHKO Cesky Kras. Severovychodné

a jihovychodné od sidla jsou navrZzeny nové kfiZzovatky v mistech napojeni nové trasy silnice
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II/116 se stavajicimi trasami silnic 111/11621 a I11/10122. Treti kfizovatka bude vybudovana
u severozdpadniho okraje rozvojové plochy BV6a, v misté kfiZzeni stavajicich silnic 111/10122
alll/11613.

V ramci budouciho obchvatu sidla Kuchaf (dle ZUR Stiedogeského kraje) povede nova
trasa silnice 11/116 az na severovychodni okraj k.. Trnény Ujezd, po kfizovatku se silnici
[11/21157. V Useku stavajici trasy soucasne silnice 111/10122 (budouci silnice 11/116) mezi touto
kfizovatkou a Mofinou je silnice navrzena k rekonstrukci, v souladu se ZUR Stfedoceského

kraje.

2) Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje celkem 9 novych mistnich komunikaci (v3echny v ramci |. etapy)
— ztoho 7 (DS4, DS5, DS6, DS8, DS20, DS26 a DS27) v Mofiné a dvé (DS14 a DS25)
v Trnéném Ujezdu. V Mofiné zpFistupni nové komunikace plochy bydleni BV4 (DS4 a DS5),
BV5 (DS20), BV6 (DS6) a BV7 a BV17 (DS26), plochu vyroby VD1 a plochu smiSenou
obytnou SV2 (DS8) a plochu pro télovychovna a sportovni zafizeni OS1 (DS27). V Trnéném
Ujezdu bude na silnici 11I/1157 napojena od severu nova komunikace (DS14), zatimco
komunikace DS25 napoji plochu pro télovychovna a sportovni zafizeni OS3.

Jizni &ast plochy DS6 bude rozSifena ze stavajici mistni komunikace tak, aby
vyhovovala pFislusnym normam CSN pro zpfistupnéni okolnich navrhovych ploch.

Nové mistni komunikace jsou navrzeny také v rdmci novych ploch bydleni jako vefejna
prostranstvi o Sifce 8 m, pficemzZ u ploch uréenych pro ovéfeni Uzemnimi studiemi nebo

regula¢nimi plany bude doprava feSena v detailu v méfitku 1 : 1 000.

3) Verfejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy 7adné vyrazné
zmény, pouze vymezuje zOnu pétiminutové a osmiminutové dostupnosti k autobusovym
zastavkdm. Na severozapadnim okraji Mofiny je na ploSe DX3 navrZzena autobusova to¢na
a zastavka. V rdmci tprav komunikaci je nutné upravit zalivy autobusovych zastavek tak, aby
autobusy nemusely zastavovat v jizdnim pruhu. (Plochy pro zélivy nelze v méfitku UP
1: 5 000 zobrazit).

V ramci specifické vefejné dopravy navrhuje Uzemni plan koriskou dopravu mezi
Mofinou a hradem KarlStejnem s odjezdem z ploch dopravni infrastruktury — se specifickym
vyuzitim (DX1 a DX2) vymezenych u kfizovatky silnic Ill. tfidy jihovychodné od Mofiny.

Korisk&a doprava bude vyuZivat sou€¢asné komunikace, neni potfeba vymezovat pro tuto

dopravu nové.
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4) Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové cyklostezky. Nové cesty pro pési a cyklisty jsou
(v ramci podminek vyuZziti Gzemi) stanoveny jako pfipustné vyuZiti na vhodnych mistech,
predevsim v ramci mistnich komunikaci. UP navrhuje pfevést stavajici cyklotrasy (vedené
po mistnich komunikacich) na nové vybudované cyklostezky realizované po vlastnich
Gcelovych komunikacich, splfiujici veSkeré naroky vyhradné pro dopravu na kolech.

Pfi ucCelové komunikaci ze sméru od k.0. Mofinka do centra Mofiny je navrZzena

turistickd trasa.

5) Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan vymezuje v jihovychodni &asti Mofiny plochy dopravni infrastruktury —
se specifickym vyuzitim DX1 a DX2, s mozZnosti zfizeni komplexnich sluzeb pro motoristy,
cyklisty a dalSi turisty navstévujici nedaleky hrad KarlStejn. Severné od Mofiny u Zelezniéni
trati je vymezena plocha dopravni infrastruktury — se specifickym vyuZitim DX4. Zde jsou
vramci stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti navrzeny
zafizeni slouzici cestovnimu ruchu (viceu€elovy nadrazni objekt, puj€ovna kol apod.). Plocha
je vymezena tak, aby zde bylo mozné mijeni vlakd, €i vybudovani odstavné koleje. Plocha
oproti pivodnimu UP respektuje hranici jednotlivych pozemki, uéenych pro tuto plochu.
Navrh je také upraven oproti pavodnimu Uzemnimu planu z hlediska vyuZzitelnosti Zelezni¢ni
dopravy.

DalSi navrZzena plocha dopravni infrastruktury — se specifickym vyuZitim DX3 se
nachazi u Cistirny odpadnich vod - na severozdpadnim okraji Mofiny. Na této ploSe je
navrzena to€na autobusu a také autobusova zastavka.

Pfi silnici 111/11613 u lomu Amerika jsou navrZzeny dvé plochy dopravni infrastruktury -
parkovisté (DS11 a DS12). Tato parkovisté budou slouzit pro navstévniky blizkych lomu
Amerika.

Parkovaci stani pro obyvatele obce jsou pfipustna (vramci podminek zmén vyuZiti
Uzemi) predevSim na budoucich pozemcich rodinnych domd, tzn. Ze vramci kazdého

pozemku budou dvé parkovaci stani.

6) Zeleznice

Uzemni plan nenavrhuje zadné Gpravy na stavajicich Zelezni¢nich tratich. Ty slouzi
jako vle€ky do stavajicich lomud. V budoucnu se uvaZuje, Ze tyto trati budou vyuZity
pro turistické vyletni vlaky. Proto je také navrZzena severné od Mofiny plocha DX4. Ta bude

slouzit turistdm jako nadrazi, pujéovna kol apod.
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d.2. Ob¢anské vybaveni

Uzemni plan vymezuje jednu novou plochu ob&anského vybaveni — vefejnou
infrastrukturu (OV1) pfi silnici 111/10122 u bytovych domi ve vychodni ¢asti Mofiny. RozSifeni
sportovnich ploch je navrZzeno na plochach ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni (OS1 a 0S2) na vychodé& Mofiny a na plose OS3 na jihovychodé Trnéného Ujezdu.
V tomto sidle neni vzhledem k jeho malé velikosti Zzadné zafizeni oblanské vybavenosti
navrhovano — pro mistni obyvatele budou i nadéale slouZit zafizeni obCanské vybavenosti
v Mofiné.

Drobné sluzby v rdmci obCanské vybavenosti a plochy pro télovychovu a sport jsou
navic pfipustné na plochach bydleni a na plochach smiSenych obytnych, jako souvisejici

ob&anska vybavenost.

d.3. Technicka infrastruktura

V rdmci technické infrastruktury navrhuje Gzemni plan (s ohledem na skutec¢nost, Ze
plochy BV5, BV6a, OS2, DX1 a DX2, ZO4, ZO5 budou feSeny Uzemni studii a plochy BV4
aBV6 budou FeSeny regulacnimi plany) lokalizaci jednotlivych zafizeni technické
infrastruktury u vSech ploch uréenych ke zméné vyuZiti v rdmci uvedenych Gzemnich studii

a regulacnich plana.

QOdtokové pom éry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan nenavrhuje zadné upravy vodnich tokd. Podél viech vodotedi ponechava
Uzemni plan volny, nezastavitelny manipulaéni pruh o Sifce 6 m, pro umoznéni pfistupu
spravci tokd.

Uzemni plan vymezuje 1 plochu vodni a vodohospoda  Fskou :

Oznaceni . o Rozloha Lokalizace plochy
plochy Zpusob vyuziti plochy plochy [ha] v ramci sidla
MORINA
VV1 | Plocha vodni a vodohospodarska — vodni toky a plochy | 0,19 | zapadné od sidla

Zasobovani pithou vodou

Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici vodovodni sit. Nové vodovodni fady
jsou navrzeny pro potfeby ploch BV4, BV6a, BV7, BV17, DX1, DX2 a OS1 v Mofiné
a rozvojovych ploch BV11, BV12, BV13 a VZ1 v Trnéném Ujezdu. Ostatni navrhové plochy
v Mofiné budou napojeny ze stavajicich vodovodnich fadl, které budou slouzit zaroven jako
zdroje pozarni vody. V Dolnim Robliné zistane ponechano stavajici zasobeni pitnou vodou

z domovnich studni.
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Odkanalizovani a ¢ist éni odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici kanaliza¢ni sit¢ o nové Fady napojujici
rozvojové plochy BV2, BV4, BV6a, BV7, BV17, DX1 a DX2 v Mofiné a plochy BV11, BV12,
BV13 a VZ1 v Trnéném Ujezdu. Odvadéni odpadnich vod ze sidla Trnény Ujezd je FeSeno
ve vazbé na COV Kozolupy. Stavajici gistirna odpadnich vod na severozapadnim okraji sidla
je navrzena k rozSifeni na kapacitu 1 200 ekvivalentnich obyvatel. V sidle Dolni Roblin
avlokalit¢ u lomu Amerika budou ponechana stavajici feSeni odvadéni a likvidace
odpadnich vod pomoci bezodtokych jimek, pfi¢emz ve vyhledu budou veskeré odpadni vody
z tohoto sidla vyvazeny do rozsifené COV Mofina.

Srazkové vody budou ploSné zasakovany v misté jejich vzniku prostfednictvim struh,
odvodnovacich pfikopu, popf. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podlozni
poméry a stupen jejich znecisténi.

Elektricka energie

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni lokalizaci zadnych novych trafostanic, avsak
v podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pfipousti vystavbu trafostanic
pro jednotlivé funk&ni plochy navrzené k zastavbé na celém Uzemi obce, kde je technicka
infrastruktura uvadéna jako nedilnd soucést nové vystavby (viz kapitola f.1). Konkrétni
lokalizace novych trafostanic bude sou€asti Uzemnich studii a regulacnich planu.

Komunikace a vedeni vysokého napéti budou umistovany v zastavitelnych plochach

tak, aby byly v souladu s pozarnimi pfedpisy.

Plyn

Uzemni plan navrhuje napojeni rozvojovych ploch BV1, BV2, BV4, BV6, BV6a, BV7,
BV17, DX1 a DX2 v Mofing a ploch BV9, BV13 a VZ1 v Trnéném Ujezdu na stavajici
STL plynovodni sit téchto sidel. Plynofikace Dolniho Roblina a lokality u lomu Amerika neni

navrzena.

Spoje
V ramci Uzemniho planu neni rozSifeni mistni telefonni sité navrzeno. Jeji budovani je

pFipustné v ramci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (viz kapitola f.1).

Budovani dalsi nezbytné technické infrastruktury je pfFipustné vramci podminek

pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz kapitola f.1).
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d.4. Odpadové hospoda rstvi

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény ve stavajici organizaci likvidace odpadd.
Konkrétni umisténi shromazdist odpadl a kontejnerd uri tzemni studie a regulacni plany.
d.5. Stavby a opat reni k zajiSt éni obrany a bezpe énosti statu

Ochrana p fed povodn émi, vymezeni zaplavovych, ohroZzenych a ochrannych o blasti

Uzemni plan zadna protipovodriova opatfeni nenavrhuje.

Varovani a vyrozum éni obyvatelstva

Pro varovani obyvatelstva je vyuZivana elektrickd siréna obecniho (fadu umisténa
Vv centru obce.

Pro vyrozuméni obyvatelstva bude zabezpe&ena pFipadnym rozSifenim bezdratového
rozhlasu i dostatec¢na slySitelnost mistniho rozhlasu i sirény v celém zastavéném uzemi
i v zastavitelnych plochach obce.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro ucely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva bude
vyuZita budova obecniho ufadu a Détského domu ¢&.p. 79.
Pro ubytovani bude vyuZit také objekt Skoly a vSech restauracnich zafizeni.

Evakuace obyvatelstva

V pfipadé ohroZeni Uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat od budovy
obecniho Gfadu v Mofin& a z navesniho prostoru v Trnéném Ujezdu.

Hromadna stravovaci za Fizeni a vyva rovny

Na Gzemi obce se nenachazeji hromadna stravovaci zafizeni patficné kapacity.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Uskladnéni nezbytného materiadlu civilni ochrany bude zajisténo v objektech
ve vlastnictvi obce, pfipadné organl statni spravy. NejvhodnéjSi jsou prostory obecniho
Ufadu.

Zdravotnické zabezpe ¢eni obyvatelstva

Na Uzemi obce se nenachazi zadné luzkové zdravotnické zafizeni. Pro zabezpeceni
obyvatelstva je dostupna nemocnice v Berouné a v Praze.

Zdroje nebezpe énych latek v izemi

Zdroje nebezpeénych latek se v feSeném Uzemi nenachazeji.

MozZnosti vyvezeni a uskladn éni nebezpe énych latek mimo hranice zastavby

Nebezpeéné latky uréuje UP vyvazet a uskladfovat v aredlu vyroby a skladovani

s vz

v severozpadni ¢asti Mofiny.
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Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou je zajisténo dopravou pitné vody v mnozZstvi
maximalné 15 I/den na obyvatele bude zajistovano provozovatelem vodovodu. Zasobeni
pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

PFi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu
Gzemné pfislusného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou enerqgii

Na Uzemi obce se nenachazi Zadny nezavisly zdroj elektrické energie. Nouzové
zasobovani je mozné pouze pomoci mobilnich energocentral.

Plochy vyuzitelné k zachrannym likvida  énim a obnovovacim pracim
a preziti obyvatelstva

K zachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim a pFeZziti obyvatelstva budou vyuZity
plochy v areadlu vyroby a skladovani v severovychodni &asti obce, vazané na zakladni
komunikacni systém obce.

Plochy pro tesSeni bezodkladnych poh Febnich sluzeb

Pohfebni sluzby jsou zajistény na stavajicim mistnim hibitové u kostela.

Plochy pro likvidaci uhynulych zvi  fat

V pfipadé havarijniho stavu fidi likvidaci uhynulych zvifat okresni nadkazova komise
podle pohotovostniho planu. Zahrabovist¢ budou vybrana podle konkrétni situace
a hydrologicky posouzena.

Pozarni ochrana

V rdmci pozarni ochrany obce je nutné navrhovat jednotlivé stavby tak, aby se
pfedchézelo vzniku poZéaru a aby v pfipadé pozaru nebo jiného ohroZeni staveb byla
umoznéna bezpelna evakuace osob, popf. zvifat a véci a aby byl umoznén uc€inny zasah
pfi likvidaci pozaru a zachrannych praci. Zaroven je nutné vramci jednotlivych objektd
zabrénit Sifeni pozaru mezi jednotlivymi pozarnimi Useky a mimo stavbu. PoZarni ochrana je
zajisténa SDH Karlstejn a profesionalnim sborem Revnice a Beroun.

Objekty pozarni ochrany

PoZarni zbrojnice se v obci nenachazi.

Zdroje vody k haseni pozar 0

Jako zdroj vody k haSeni pozarQ slouzi v Mofiné stavajici vodovod. Jako zdroj poZarni
vody mohou byt pouZity i vodni plochy v centru obce. V nové navrzenych lokalitach musi byt
budovany hydranty dle platnych predpist. Pfesné umisténi hydrantl navrhne nasledujici
dokumentace (dokumentace pro Uzemni Fizeni a stavebni povoleni inZzenyrskych siti).

Hydranty budou fadné oznaceny a zapracovany do PoZarniho fadu obce.
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e) Koncepce uspo _radani krajiny, v_€etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zm ény Vv jejich vyuziti, Gzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protie roznich opat reni,
ochrany p red povodn émi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin apod.

e.1. Koncepce uspo fadani krajiny a Uzemni systém ekologické stability

V rdmci tvorby krajinného prostfedi je Uzemni plan zaméfen pfedevSim na vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability. Na spravnim Gzemi obce Mofina byla v ramci
lokalniho Uzemniho systému ekologické stability (USES) vymezena soustava 3 lokalnich
biocenter, 7 lokélnich biokoridor(, 5 interakénich prvkd a upfesnéni vymezeni

nadregionalnino USES.

BIOCENTRA
Nazev Pog?scllgve Rozloha Navrhovana opatfeni
V cestkach 11 3,08 ha Probirka drevin, pokracovat koseni luk, nehnojit.
Obéin 14 2,99 ha P¥i probirce upfednostnit zachovani plvodnich listnaca, pokracovat
v koseni luk.
Za humny 15 3,05 ha Pokra¢ovat v koseni luénich ploch, nehnoijit, zdravotni probirka drevin.

LOKALNI BIOKORIDORY

Oznaceni Délka/Sitka

1-14 délka 300 + 700 m, Sitka min. 20 m

14-0 délka 500 + 100 m, Sitka min. 20 m

2-15 délka 700 + 300 m, Sitka min. 20 m

15-0 délka 1 350 m, Sitka min. 20 m

211 délka 1 730 m, Sitka min. 20 m

212 délka 6 180 m, Sitka min. 20 m

213 délka 2 450 m, Sitka min. 20 m

INTERAK CNi PRVKY
Poér?ﬁ(())ve Nazev Rozloha

5 Za hajkem - predpoli lomu Velka Amerika 2,8 ha
57 Za Poustky 2,0 ha
58 Hradek 0,5 ha
59 Lom Trnény Ujezd 2,0 ha
60 Karlicky potok — doprovodna zeler 3,0 ha

NADREGIONALNI BIOCENTRA

Pogi‘dlgvé Nazev Rozloha Navrhovana opateni
22 KarlStejn - 2695 ha |Udrzba stavajicich stepi na vhodnych vychozech proti zarGstani a vyskytu
Koda invazivnich rostlin a dfevin, Gdrzba a Uprava niv potokl a jejich revitalizace,
likvidace odpad( a skladek, ponechat lesy zvlastniho uréeni a ménit skladbu
drevin co nejblize skladbé plvodnich drevin svahovych lest.

Podrobngji jsou jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické stability popsany
v odivodnéni Uzemniho planu a vyuZziti téchto ploch je uvedeno v kapitole f) Stanoveni

podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.
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V ramci koncepce usporadani krajiny navrhuje Uzemni plan rovnéz vysadbu zelené
pfirodniho charakteru severné od zastavéného uzemi Mofiny (plocha ZP1 o vymére 3,42 ha)
a vymezuje plochy pro ochrannou a izola¢ni zelen podél silnice 111/11619 (ZO3), kolem ploch
dopravni infrastruktury se specifickym vyuzZitim DX1 a DX2 (ZO4 a ZO5), podél
komunikacniho obchvatu Mofiny (ZO7 — Z09), severné od vodoteCe naproti ploSe BV6a
(2012), pfi jiznim okraji plochy bydleni BV4 (ZO1), pfi zdpadnim a severnim okraji plochy
bydleni BV6a (ZO11), mezi plochou DX4 a silnici 111/11613 (ZO13), mezi plochami bydleni
BV14 a BV16 a silnici 111/11613 (ZO14 a Z0O19) a mezi plochami bydleni BV11 a BV12
a silnici 111/1157 (2017 a ZO18). Celkové rozloha ploch navrzené ochranné a izola¢ni zelené
¢ini 3,52 ha.

Dale navrhuje uzemni plan na Budfianském potoce zapadné od Mofiny na plo3e VV1
vodni plochu o rozloze 0,19 ha.

O;E)i%‘im ZpUsob vyuziti plochy Rozloha v ha

MORINA

I. ETAPA
ZP1 Plocha zelené - pfirodniho charakteru 3,47
Z01 Plocha zelené - ochranna a izolaéni 0,61
Z03 Plocha zelené - ochrannd a izola¢ni 0,13
204 Plocha zelené - ochranna a izolaéni 0,42
205 Plocha zelené - ochranna a izolaéni 0,36
Z07 Plocha zelené - ochrannd a izola¢ni 0,40
208 Plocha zelené - ochranna a izolaéni 0,18
Z09 Plocha zelené - ochrannd a izolaéni 0,14
Z012 Plocha zelené - ochrannd a izola¢ni 0,63
Z013 Plocha zelené - ochranna a izolaéni 0,12
Z014 Plocha zelené - ochrannd a izola¢ni 0,03
VV1 Plocha vodni a vodohospodafska — vodni plochy a toky 0,19

Il. ETAPA
Z011 Plocha zelené - ochrannd a izola¢ni 0,26
Z019 Plocha zelené - ochranna a izolaéni 0,21

TRNENY UJEZD

I. ETAPA
Z017 Plocha zelené - ochrannd a izola¢ni 0,09
2018 Plocha zelené - ochranna a izolaéni 0,07

e.2. Protierozni opat Feni

Uzemni plan navrhuje v ramci protieroznich opatfeni 3 plochy zemédélské — trvalé
travni porosty NZ/T pro lokality nad Haknoveckou strzi (NZ/T1) a nhad Dolnim Roblinem
(NZ/T2 a NZz/T3) prostfednictvim reten¢nich prileh(. Pro ostatni Uzemi jsou vzhledem
k charakteru feSeného Uzemi dostacujici béZzna agrotechnicka opatfeni a obnova krajinné

zelené.
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e.3. Ochrana p red povodn émi
Uzemni plan nenavrhuje Zadna protipovodiiova opatfeni. ReSenym Gzemim protékaji
Karlicky a Budniansky potok, které nemaji stanoveno zaplavové uzemi.

e.4. Koncepce rekreace

V soucasné dobé jsou pro individualni rekreaci v Mofiné vyuzivany vedle chaluparstvi
pouze dvé mensi chatové osady jihozapadné od Dolniho Roblina. Pro zachovani hodnotného
prirodniho prostfedi v Chranéné krajinné oblasti Cesky kras nenavrhuje Gzemni plan zadné
rekreaéni objekty. Pro vyuZiti turisticky atraktivni polohy Mofiny v blizkosti hradu KarlStejnu
jsou na jihovychodé sidla vymezeny dvé plochy dopravni infrastruktury — se specifickym
vyuzitim DX1 a DX2, s poskytovanim komplexnich sluzeb pro motoristy, cyklisty, pro pési
i koc¢arovou dopravu, pujéovnu kol, obcerstveni, sezonni restaurace. Atraktivni plocha
pro cestovni ruch bude i pfi Zeleznici na ploSe dopravni infrastruktury — se specifickym
vyuzitim DX4 (nadrazi, pGjéovna kol, obgerstveni). Uzemni plan navrhuje také vyrazné
rozSifeni sportovnich ploch v ramci rozSifeni stavajiciho sportovniho areélu na vychodé
Mofiny (plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS1 a OS2)
a v jihovychodni ¢asti Trnéného Ujezdu na plo3e obcanského vybaveni — t&lovychovna

a sportovni zafizeni OS3.

e.5. Dobyvani loZisek nerostnych surovin

U severozapadnich hranic k.U. Mofina se nachazeji vyhradni loZiska vysokoprocentniho
vapence — €.3065400006, ¢.30654007 a 306540008 Mofina (vSechna tfi loZiska jsou soucasti
rozsahlého dobyvaciho prostoru ¢€.60105 Mofina a chranéného loZziskového uUzemi
¢.006540000 Mofina) a vyhradni loZisko vapence €.306550001 Mofina — Kamenny vrch.
Jihovychodné od Trnéného Ujezdu je evidovano vyhradni lozisko stavebniho kamene
a vapence €.315890000 Trnény Ujezd — CiZovec a dale smérem k Roblinu vyhradni loZisko
stavebniho kamene avapence ¢.315900000 Trnény Ujezd — Holy vrch (toto loZisko se
nachazi v dobyvacim prostoru €.60083 Trnény Ujezd) a nevyhradni lozisko stavebniho
kamene ¢.3159001 Trnény Ujezd-Holy vrch (vy3e uvedena ftfi loziska na katastru Trnény
Ujezd se nachéazeji v chranéném loziskovém Gzemi 15890000 Trnény Ujezd). Do vychodni
gasti k.0. Trnény Ujezd zasahuji jesté dva prognozni zdroje stavebniho kamene a vapence
ozna¢ené ¢.9118200 Trnény Ujezd.

V zapadni Casti feSeného Uzemi (v lokalit¢ Amerika) a u silnice [II/11613
severozapadné od Mofiny je evidovano jedno plosné poddolované Uzemi — Mofina 1 (kli¢
1918, vcetné dllnich dél €.2616, 2623 a 2627) a jedno bodové poddolované tGzemi Mofina 2
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(kli¢ 4681, vcetné dulniho dila ¢.2625). U lomu Velka Amerika (jizni ¢ast lomu)

severozapadné od Mofiny je evidovano sesuvné Uzemi ¢.1204 Mofina.

Uzemni plan navrhuje, aby plochy po t&Zbé& nerostli byly rekultivovany dle specialnich

projekta.

Dale je stanovena podminka, Ze pro stavby v CHLU, které nesouviseji s téZzbou, je

nutné postupovat dle 818 a 819 horniho zakona ¢.44/1988 Sb. v platném znéni. Zastavba

na poddolovaném Uzemi musi splfiovat podminky pro stavby stanovené platnymi pravnimi

predpisy.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem

vyuziti s ur éenim p revazujiciho U éelu vyuziti (hlavni vyuziti),

pripustného vyuziti, nep Fripustného vyuziti, pop Fipadé stanoveni

podmin éné pripustného vyuziti t échto ploch a stanoveni

podminek prostorového uspo fadani, véetné zakladnich podminek

ochrany krajinného razu

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou €lenény, v souladu s grafickou dokumentaci.

PLOCHY BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech - venkovské

Pripustné vyuziti

verejna prostranstvi a vefejna zelen

détska hristé

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podmin éné pripustné vyuziti

podnikatelska ¢innost ve sluzbach a v maloobchodnich zafizenich
nalezejici do sféry zakladniho ob&anského vybaveni a ubytovani do 5
l0zek, za podminky, Ze nesnizuje kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu
bydleni na vymezené ploSe a je sluditelna s bydlenim

vyuziti ploch BV4, BV5, BV6 a BV6a, za podminky zpracovani Gzemni
studie, resp. regulaéniho planu a za podminky, Ze bude nejprve vysazena
ochranna a izolaéni zelen na plochach ZO1, Z07, Z09, Z0O11 a Z0O12

vystavba na plochach BV5, BV6 a BV6a, pfiléhajicich ke komunikaénimu
obchvatu Mofiny, za podminky, Ze v Gzemnim, resp. stavebnim fizeni
bude prokazano, ze nebudou prekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb. V pfipadé nutnosti
realizace protihlukovych opatfeni budou tato vybudovana na néaklady
investord této vystavby

zastavba na poddolovaném Gzemi je podminéna splnénim podminek
stanovenych platnymi pravnimi predpisy pro stavby na poddolovaném
uzemi

vystavba na ploSe BV6a — po vyuziti 70 % ploch BV1, BV2, BV3, BV4,
BV5 a BV6 k hlavnimu vyuziti

vystavba na plochach BV15 a BV16 — po vyuziti 70 % plochy BV14
k hlavnimu vyu?ziti

NepFipustné vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim
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PLOCHY BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE (BV)

Podminky prostorového uspo  rFadani

velikost pozemk( pro vystavbu rodinnych domu v zastavéném UGzemi
600-1000 m?,

v zastavitelnych plochach min 1 000 m? (kromé& ploch BV7, BV17, BV13 -
zde min velikost pozemku 750 mz)

zastavénost pozemku max. 20 % obytnymi stavbami a 10 % dalSimi
zpevnénymi plochami

maximalni vySka zastavby rodinnymi domy: 1 nadzemni podlazi + obytné
podkrovi

dvé parkovaci stani na kazdém pozemku rodinného domu

PLOCHY BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH (BH)

Hlavni vyuziti

bydleni v bytovych domech

PFipustné vyuziti

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

ob&anska vybavenost

parkovisté

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani

maximalni vySka zastavby: tfi nadzemni podlazi + obytné podkrovi

podil zpevnénych ploch max. 40 % vymezené plochy

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti

bydleni s hospodarskym zazemim ve vazbé na extenzivni az stfedné
intenzivni péstitelstvi nebo chovatelstvi

Pripustné vyuziti

sluzby a ob&anskéa vybavenost

objekty pro stravovani a ubytovani

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

détské hristé

garaze, parkovaci stani

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podmin éné pFipustné vyuziti

stavby pro drobné podnikani, za podminky, Ze nebudou pfekroceny
hygienické limity a jsou slucitelné s bydlenim

zemédélské stavby a zména funkce stavajicich staveb na zemédélské
vyuZziti, za podminky, Ze tyto zaméry nebudou podléhat posouzeni EIA a
nedojde k prekro¢eni limitd danych pravnimi predpisy

NepFipustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo

velikost pozemkl rodinnych dom( v zastavéném Gzemi 600 — 1 000 m?,
mimo zastavéné Gzemi minimalné 1 000 m?

podil zpevnénych ploch max. 40 % stavebniho pozemku

maximalni vySka zastavby rodinnymi domy: 1 nadzemni podlazi + obytné
podkrovi; vySka zastavby objekttd obCanské vybavenosti bude respektovat
vySku stavajicich staveb uréenych k pfestavbé

gardz Ci dilna museji byt spojeny se stavbou hlavni

PLOCHY SMISENE OBYTNE — REKREA

CNi (SR)

Hlavni vyuziti

rekreace, chov koni, kratkodobé ubytovani spojené s rekreaci

Pripustné vyuziti

stavby zabezpedujici provoz zafizeni (klubovna, socidlni sluzby volného
¢asu, obc&erstveni, pGjéovny apod.)

stavby pro chov koni, staje, vybéhy, pfistfesky, sklady krmiva

plochy pro traveni volného ¢asu

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

parkové Upravy

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podmin éné pFipustné vyu?ziti

trvala ohnisté, za podminky zachovani protipozarni bezpecnosti

NepFipustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspo Fadani

podil zpevnénych ploch max. 20 % vymezeného pozemku

maximalni vySka zastavby: 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
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PLOCHY REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI (RI)

Hlavni vyuziti

stavby pro rodinnou rekreaci

Pripustné vyuziti

garaz

kllIna nebo pfistfeSek pro zahradni naradi

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

hfisté

zahradky

vyhlidkova a odpocinkova mista

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podmin éné pripustné vyuziti

ob&anska vybavenost v ramci soukromého rekreaéniho objektu

NepFipustné vyuziti

nové rekreacni objekty

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo

oploceni pozemkl pro rodinnou rekreaci z pfirodnich materialt, vyska
oploceni max. 1,8 m

podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 30 % pozemku

vySka objektl do jednoho nadzemniho podlazi + podkrovi

PLOCHY REKREACE — ZAHRADKOVE

OSADY

Hlavni vyuziti

zahradkové osady, zahradky

Pripustné vyuziti

zahradni objekty

oploceni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti

vesSkeré dalSi aktivity a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pFipustnym
vyuZitim

Podminky prostorového uspo Fadani

vySka zahradnich objektll jedno podlazi

podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 10 % pozemku

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VE REINA INFRASTRUKTURA (OV)

Hlavni vyuziti

ob&anska vybavenost - vefejnd infrastruktura

Pripustné vyuziti

Skolstvi, zdravotnictvi

socialni sluzby

maloobchod, stravovani

ubytovani

verejna sprava

administrativa

hristé
stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Gcely

stavby pro ochranu obyvatelstva

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

sportovni plochy (télocviény, hiisté)

parkovisté

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podmin éné pFipustné vyuziti

komplexni rekonstrukce stavajicich staveb (v€etné nastaveb a pfistaveb),
za podminky, Ze nedojde ke zvySeni stavby o vice nez jedno podlazi

NepFipustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspo Fadani

vySka objekttd max. dvé nadzemni podlazi + podkrovi

max. zastavénost 60 % stavebniho pozemku

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - T ELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZA RiZENI (OS)

Hlavni vyuziti

télovychovnd a sportovni zafizeni
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - T ELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZA RiZENI (OS)

Pripustné vyuziti

télocviény, hfisté

sportovni haly, viceu€elové haly

vefejna zelen

verfejna prostranstvi a parkovisté

détska hristé

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

zafizeni, ktera budou plnit dopliikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

drobné stavby bez pevného zakladu

Podmin éné pFipustné vyuziti

vyuziti plochy OS3, za podminky, Ze zde budou vybudovany pouze hfisté,
drobné stavby bez pevného zakladu apod.

vyuziti ploch OS2, za podminky zpracovani Uzemni studie

NepFipustné vyuziti

vesSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspo

oploceni do max. vySe 2 m

oploceni za brankami 5-7 m

vySka télocviéen a sportovnich hal max. 8 m po fimsu

PLOCHY OB GANSKEHO VYBAVENI — H RBITOVY (OH)

Hlavni vyuziti

hrbitovy, pohfebisté

Pripustné vyuziti

hroby

schranky pro ukladani uren

rozptylova louka

kostel

kaple

verejna zelen

verejna prostranstvi

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti

vesSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA (VD)

Hlavni vyuziti

drobna a femeslna vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

skladové objekty

ochranna zelen

parkovisté

manipulaéni plochy

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

stravovani

technicka infrastruktura a dopravni infrastruktura

Podmin éné pFipustné vyuziti

sluzebni byty pro trvalé bydleni, za podminky, Zze budou vyuZity vyluéné pro
obsluhu areélu

NepFipustné vyuziti

umisténi novych velkovyrobnich nebo skladovych areall

vesSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspo

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit
plochy zelené

max. vySka provoznich staveb 12 m (mimo technologicka zafizeni, jako
jsou napf. kominy, telekomunikaéni véZe a vzduchotechnicka zafizeni)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEM EDELSKA VYROBA (VZ)

Hlavni vyuziti

zemédélska vyroba bez velkochovu hospodarskych zvirat

MORINA — UZEMNI PLAN 21




PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEM EDELSKA VYROBA (VZ)

Pripustné vyuziti

jizdarna, stavby pro ukryti hospodarskych zvifat pfi nepfiznivém pocasi,
pfistfeSky pro odpodinek zvifat pfi pastvé, napajedla

ochranna zelen

oploceni, parkovisté

manipulaéni plochy

skladové objekty

stravovani

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

Pripustné vyuziti

protihlukova opatfeni

technicka infrastruktura

Podmin éné pripustné vyuziti

objekty pro dalSi ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky, Ze negativni
vlivy vyroby nebudou zasahovat za hranice téchto pozemku

NepFipustné vyuziti

umisténi novych zemédélskych areald

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zeleng,
vySka staveb max. 12 m od Urovné terénu po hfeben stfechy (mimo
technologickd zafizeni jako jsou kominy, telekomunikaéni véze)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTUKTURY — INZENYRSKE SIT E (TI)

Hlavni vyuziti

inZenyrské sité

Pripustné vyuziti

Cistirna odpadnich vod

Cerpaci stanice

oploceni

manipulaéni plochy

ochranna a izola¢ni zeler

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN (ZV)

Hlavni vyuziti

verejna zelen

Pripustné vyuziti

parkové Upravy ploch s kvétinovou vyzdobou a lavi¢kami, mobiliar

vysadba strom(, kefu a trvalych travnich porostu

détské hristé

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti

vSe, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo  rFadani

vymezeni ploch s ohledem na prahledy na dominanty sidla a skladba
drevin odpovidajici stanoviStnim podminkam

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

Hlavni vyuziti

verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

ob&anska vybavenost

détska hristé

vefejna a izolaéni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

NepFipustné vyuziti

vSe, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo  Fadani

zachovani vymezeni stavajicich nadvofi, vjezdd do aredld, usporadani
ploch parkovani a komplexni obnova oploceni

PLOCHY ZELENE - PRIRODNIHO CHARAKTERU (ZP)

Hlavni vyuziti

zelen pfirodniho charakteru
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PLOCHY ZELENE - PRIRODNIHO CHARAKTERU (ZP)

Pripustné vyuziti

extenzivni travni porosty, dreviny, skupinova, rozptylend, solitérni a liniova
zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spole¢enstva

plochy pfirodni v nezastavéném uzemi

stromova a kefova spolecenstva

doprovodnd zelen

cyklostezky a pési trasy

objekty drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY ZELENE - SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)

Hlavni vyuziti

zelen soukroma a vyhrazena

Pripustné vyuziti

uzitkové zahrady a sady

vysadba ovocnych a uzitkovych dfevin

péstebni plochy

oploceni

zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Ucelové stavby nezbytné k obhospodarovani pozemku

pfipadné stavby v pasmu 50 metrd od okraje lesa podléhaji posouzeni
dle lesniho zakona

NepFipustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspo  rFadani

Ucelové stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy,
nepodsklepené, do 5 m vySky nad Urovni terénu

PLOCHY ZELENE - OCHRANNA A IZOLA €Ni (ZO)

Hlavni vyuziti

plochy ochranné a izolaéni zelené

Pripustné vyuziti

stromova a kefova spole€enstva

nezbytné pési prichody

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podmin éné pripustné vyuziti

vysadba zelené na plochach ZO4 a ZO5, za podminky
Uzemni studie soubé&zné s Uzemni studii na plochu DX1 a DX2

zpracovani

vysadba zelené na ploSe ZO11, za podminky vyuziti 70% ploch BV1,
BV2, BV3, BV4, BV5 a BV6 k hlavnimu vyuziti

vysadba zelené na ploSe Z0O19, za podminky vyuziti 70% ploch BV15
a BV16 k hlavnimu vyuziti

NepFipustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspo Fadani

minimalni Sitka zelené 6 m

PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA P UDA

(NZ/0), POLNIi CESTY (NZ/C)

Hlavni vyuziti

ornéa plda, polni cesty

Pripustné vyuziti

zména druhu pozemku (kultury) z orné pady na trvalé travni porosty

meliorace

protierozni opatfeni

cestni sit (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

revitalizacni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability tzemi (vysadba zelené, meze,
prilehy, vétrolamy, doprovodna a liniova zelen apod.)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podmin éné pripustné vyuziti

dopravni plochy nutné k jejich obhospodafovani, za podminky, Ze nebude
naruSen krajinny raz

zména druhu pozemku (kultury) na ostatni plochy, za podminky, Ze
pozemky zUstanou soucasti zemédeélského pudniho fondu a budou slouzit
potfebdm zemédélského hospodareni (81 odst. 3 zak.C. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského pldniho fondu)

v k.G. Trnény Ujezd umistovani dogasnych staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro uUcely uvedené v 8§18 odst. 5 stavebniho zakona,
za podminky zachovani prostupnosti krajiny a za podminky, Ze nedojde
k naruSeni krajinného razu
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PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA P UDA

(NZ/0O), POLNI CESTY (NZ/C)

NepFipustné vyuziti

realizace solarnich elektraren

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspo Fadani

v k.0. Trnény Ujezd stavby dodasné pro obsluhu plochy (pFistfesky
pro dobytek a koné na pastvé, Uschova krmiva apod.) - vySkova hladina
zastavby - max. 7m

v k.. Trnény Ujezd max. zastavéna plocha jednoho objektu 100 m?

v k.0. Trnény Ujezd oploceni pouze mimo komunikace a za podminky, Ze
se nebude jednat o oploceni trvalé a branici volnému prichodu zvére
Krajinou

PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALE TRAVNI POROSTY (NZ/T)

Hlavni vyuziti

trvale travni porosty, zatravnéné plochy

Pripustné vyuziti

cesty a komunikace nutné k obhospodarovani pozemku

nezbytna technickd infrastruktura

jezdecké stezky

rozhledny a posedy

sportovni a rekreaéni vyuZiti bez staveb

naucné stezky

vysadba zelené&, meze, prllehy, vétrolamy, doprovodna a liniova zelen
apod.

Podmin éné pripustné vyuziti

v k.G. Trnény Ujezd umistovani dodasnych staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro UuUCely uvedené v 818 odst. 5 stavebniho z&akona,
za podminky zachovani prostupnosti krajiny a za podminky, Zze nedojde
k naruSeni krajinného razu

NepFipustné vyuziti

realizace solarnich elektraren

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyu?ziti

Podminky prostorového uspo

v k.0. Trnény Ujezd stavby dodasné pro obsluhu plochy (pFistfesky
pro dobytek a koné na pastvé, uschova krmiva apod.) - vySkova hladina
zastavby - max. 7m

v k.G. Trnény Ujezd max. zastavéna plocha jednoho objektu 100 m?

v k.G. Trnény Ujezd oploceni pouze mimo komunikace a za podminky, ze
se nebude jednat o oploceni trvalé a branici volnému prichodu zvére
krajinou

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZAHRADY, SADY (NZ/Z)

Hlavni vyuziti

uzitkové zahrady a sady

Pripustné vyuziti

oploceni

zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

objekty pro uskladnéni naradi a plodin

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

realizace solarnich elektraren

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspo  Fadani

objekty pro uskladnéni naradi a plodin do 16 m® zastavéné plochy,
nepodsklepené , do 3 m vySky nad urovni terénu

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARS

KE - VODNI TOKY A PLOCHY (VV)

Hlavni vyuziti

vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze

Pripustné vyuziti

protipovodriova opatfeni

protierozni zelen

revitalizace

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady
aj.)

¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb pfipadné vodni dribeze

NepFipustné vyuziti

stavby a ¢innosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviiujici vodni rezim
v Uzemi

na ploSe VV1 realizace zaméra podléhajicich posouzeni vlivGi na zivotni

prostredi - EIA

PLOCHY LESNI - LESY (NL), LESNi CESTY (NL/C)

Hlavni vyuziti

lesni a jiné pozemky, které jsou uréeny k plnéni funkci lesa, lesni cesty
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PLOCHY LESNI - LESY (NL), LESNi CESTY (NL/C)

Pripustné vyuziti

vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni

cykloturistické a pési trasy

informacni tabule, kiizky

technicka a dopravni infrastruktura

jednotlivé Gcelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi (oplocenky,
krmelce a dalSi zafizeni pro lesni zvér)

NepFipustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — ZELEZNI €Ni (DZ)

Hlavni vyuziti

Zelezni¢ni doprava, vlecka, odstavna kolej

Pripustné vyuziti

kolejisté, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty

zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu - stanice, zastavky, nastupisté, provozni
budovy

pristupové cesty

pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov

protihlukové bariéry

Pripustné vyuziti

socialni zazemi

verejna a izolaéni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

obganska vybavenost (stravovani, maloobchod)

stavby a zafizeni v ochranném pasmu drahy, za podminky souhlasu
Spravy zelezniéni a dopravni cesty

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — KORIDOR SILNICE II. T RIDY V NOVE TRASE (DS), KORIDOR
SILNICE II. TRIDY VE STAVAJICI TRASE (DS), SILNICE IIl. T RIDY (DS), MISTNi A UCELOVE KOMUNIKACE
(DS), MISTNI A UCELOVE KOMUNIKACE VEDENE POD ZEMI (DS), K RIZOVATKY (DS), PARKOVIST E

Hlavni vyuziti

koridor silnice 1. tfidy v nové tase, koridor silnice Il. tfidy ve stavajici trase,
silnice lll. tfidy, mistni a ucCelové komunikace, mistni a ucelové
komunikace vedené pod zemi, kfizovatky, u¢elové komunikace, parkovisté

Pripustné vyuziti

pfijezdové komunikace k plocham

turistické a cykloturistické trasy

autobusové zastavky, mobiliar

parkovaci a odstavné plochy

informacni tabule

mosty, propustky

odvodnéni

pozarni hydranty

dopravni vybaveni a zafizeni

vefejné osvétleni

naspy, zarezy, opérné zdi

doprovodna a izolaéni zelen

nezbytna technickd infrastruktura

arealy udrzby pozemnich komunikaci

Cerpaci stanice pohonnych hmot

nezbytné socialni zazemi (WC)

NepFipustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipustnym
vyuZitim

Podminky prostorového uspo Fadani

nové budované neprljezdné a slepé komunikace budou splfhovat
pozadavky na otaéeni pozarni techniky. Bude zajiStén bezpecény zasah
mimo ochranné pasmo VN

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SE SPECI FICKYM VYUZITIM (DX)

Hlavni vyuziti

dopravni infrastruktura se specifickym vyuzitim
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SE SPECI FICKYM VYUZITIM (DX)

Pripustné vyuziti

Zelezniéni stanice

parkovisté pro turistickou dopravu

pujéovna kol

zafizeni pro obg&erstveni

socialni zarizeni

Cerpaci stanice pohonnych hmot

objekty drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podmin éné pripustné vyuziti

vyuziti ploch DX1 a DX2, za podminky zpracovani Uzemni studie véetné
soubézné uzemni studie ochranné a izolacni zelené na plochach Z0O4
a z05

vyuziti plochy DX3, za podminky, Ze pfipadné stavby v pasmu 50 metr(
od okraje lesa podléhaji posouzeni dle lesniho zdkona

NepFipustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfFipustné vyuziti

Podminky prostorového uspo Fadani

vySka objektu — pfizemni

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti

plochy pfirodni

Pripustné vyuziti

Uzemni systém ekologické stability

¢innosti vytvarejici a podporujici ekostabilizacni funkci systému USES,
doplfiovani skladebnych ¢&asti USES s dodrzenim druhové skladby
dle cilového spole¢enstva

tvorba interakénich prvka jako jedné ze skladebnych &asti USES
na lokalni drovni

Podmin éné pFipustné vyuziti

pozemky dopravni a technické infrastruktury, za podminky posouzeni
krajinného razu

NepFipustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

PLOCHY TEZBY NEROSTU (NT), REKULTIVACE

Hlavni vyuziti

krajinné zony tézby, rekultivace

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejici s téZbou a dopravou vytéZzeného materialu

plochy lesni

zména kultury

krajinna zelen, kefova spoleenstvi

vodni plochy

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

NepFipustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyu?ziti

Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy je pfipustné budovéani polnich cest

a spolec¢nych zafizeni.

Spole¢nou podminkou pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je ochrana

archeologickych nalezist (Uzemi obce ma charakter Gzemi s archeologickymi nalezy). Jelikoz

vétSina provadénych zemnich praci podléhad odbornému archeologickému dozoru nebo

vyvola potfebu zachranného archeologického vyzkumu, je nutné oznamit zamér vystavby

Archeologickému Ustavu Akademie véd CR.
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) Vymezeni ve rejné prosp éSnych staveb, ve rejné prosp ésnych
opatreni, staveb a opat reni k zajiS t'ovani obrany a bezpe €nosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k po  zemkum
a stavbam vyvlastnit

g.1. Verejn é prosp é3né stavby

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 zakona
¢. 183/2006 Sb.):

Verejné prospésné stavby uvadi nasledujici seznam s Cisly odpovidajicimi vykresu
.Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a asanace.”

koridor silnice Il. tfidy v nové trase: DS1, DS22

koridor silnice Il. tfidy ve stavajici trase: DS21, DS23

kiizovatky: DS15, DS18, DS24

mistni a ucelové komunikace: DS4 — DS6, DS8, DS20, DS25, DS27

dopravni plochy se specifickym vyuzitim: DX3

vodovodni fady: V1 — V9

kanaliza¢ni fady: K1 — K13

STL plynovodni fady: P1 — P10

g.2. Verejn é prosp ésna opat reni

prvky azemniho systému ekologickeé stability:
lokalni biocentra: LBC 11, LBC 14 a LBC 15

lokalni biokoridory: LBK 11-14, LBK 14-0, LBK 12-15, LBK 15-0, LBK 211,
LBK 212 a LBK 213

g.3. Plochy pro asanaci

Na uzemi obce nenavrhuje Uzemni plan Zadné asanacni Upravy.

h) Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb a ve fejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit p Fedkupni pravo

Uzemni plan nenavrhuje zadné vefejn& prospé&sné stavby ani vefejna prostranstvi

s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava (dle 8 101 zakona €. 183/2006 Sb.):

1) Stanoveni kompenza €nich opat reni
podle 8§ 50 odst. 6 stavebniho zakona

JelikoZ se v zadani Gzemniho planu nepfedpoklada potfeba posouzeni viivu Gzemniho
planu na Zivotni prostfedi ani na udrzitelny rozvoj tzemi (v feSeném Uzemi se nenavrhuji
rozvojové plochy ani koridory do chranénych oblasti Natura 2000, a proto lze vyloudit
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast), nenavrhuje Uzemni plan

Zadna kompenzacni opatfeni.
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) Vymezeni ploch a koridor U Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, v ¢etné podminek pro jeho prov éreni

Jako dlouhodoba Uzemni rezerva je vymezena plocha pro bydleni R1 (rozloha 4,08 ha,
kapacita 30 -35 rodinnych domud) na severnim okraji Mofiny, v€etné pfistupovych mistnich
komunikaci R2 a R3. MozZné budouci vyuziti ploch R1, R2 a R3 je podminéno pofizenim

zmény Uzemniho planu.

k) Vymezeni ploch a koridor 4, ve kterych je rozhodovani o zm énach
v Uzemi podmin éno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji po Fizeni a primérené |h Uty pro a vloZzeni dat
0 této studii do evidence Uzemn & planovaci €innosti

Pro zastavitelné plochy oznacené v izemnim planu BV5, BV6a, OS2, DX1, DX2, ZzO4
a ZO5 je nutné zpracovat Uzemni studii, pfi¢emz studie na vysadbu dfevin na plochach ZO4
a Z05 bude zpracovana soubé&zné s tzemni studii na plochy DX1 a DX2 a rovnéz vysadba
na plochach 204 a ZO5 bude probihat sou¢asné s vyuzitim ploch DX1 a DX2.

Uzemni studie provéfi moznosti Géelného vyuziti FeSeného Gzemi. Pfedmétem fedeni
bude zejména navrh vnitfniho ¢&lenéni Gzemi na stavebni pozemky rodinnych dom
a pozemky verejnych prostranstvi, jejichz soucasti budou mistni komunikace zpfistupfujici
jednotlivé stavebni pozemky. Uzemni studie dale navrhne ohraniceni FeSenych ploch DX1
a DX2 ochrannou a izolagni zeleni. Uzemni studie dale provéfi napojeni stavebnich pozemki
na stavajici technickou infrastrukturu sidla. V navrhu feSeni Uzemni studie budou zohlednény

stavajici limity omezujici vyuZiti jednotlivych ploch.

Lhita pro pofizeni Gzemni studie:

UP navrhuje |hatu pro pofizeni tzemnich studii tzemniho planu do 8 let od jeho vydani
a jejich schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat o studiich do evidence Uzemné planovaci

éinnosti.

) Vymezeni ploch a koridor _u, ve kterych je rozhodovani o zm énach
v Uzemi podmin éno vydanim requla €niho planu, zadani
requla éniho planu v rozsahu podle p _filohy €. 9 vyhlasky
€.500/2006 Sb., stanoveni, zda se bude jednat o requ __la€ni plan
Z podn étu nebo na Zadost, a u requla__¢€niho planu z podn étu
stanoveni p fimérené Ih uty pro jeho vydani

Uzemni plan vymezuje plochy BV4 a BV6, v nichz bude rozhodovani o zménéach

v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu na Zadost.
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a) Vymezeni feSeného GUzemi
Re3ena Uzemi jsou vymezena v hlavnim vykrese a vykrese zakladniho &lenéni Gzemi
UP Mofina jako plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV4 a BV6 (obé tyto
rozvojové plochy maji vyméru vétSi nez 2 ha, a proto dle zadani uzemniho planu budou
Vv jejich pfipadé podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuZziti stanoveny regulaénim
planem). Na jednotlivé plochy budou zpracovany regulaéni plany samostatné. Jedna se
0 nasledujici plochy s vy¢étem pozemku dle KN:
Plocha BV4: 902/5, 902/7, 903(Cast), 919/1 (Cast), 919/24, 919/25 (Cast), 919/26 (Cast),
919/27
Plocha BV6: st.p.C. 271, 272, 339, 349, 357, 373, 374, 392, 399, p.¢. 776/6, 776/7, 776/10,
776/11, 776/12, 776/13, 776/14, 776/15, 776/16, 777/8, 777/11, 777/14, 777/15,
777126, 777127, 777128, 777129, 777/37, 788/3, 788/4, 788/5, 788/7, 788/8
Do feSeného Uzemi jsou zahrnuty i sousedici plochy ochranné a izolaéni zelené ZO1
a z09.
Soucésti feSeného Uzemi budou také nezbytné souvisejici plochy a trasy technické
a dopravni infrastruktury mimo vymezené hranice (z divodu navaznosti SirSich vztahu).

b) Pozadavky na vymezeni pozemk  a jejich vyuziti
V ramci ploch BV4 a BV6 budou vymezeny plochy vefejného prostranstvi o celkové

vyméfe 2 490 m? (bez komunikaci) v nasledujicim rozvrZeni:

Omateni|  Rozloha | RCCOL B
loch lochy [ha
P Y P y [hal prostranstvi [ha]
BV4 2,74 1370
BV6 2,18 1090

Funké&ni vyuZiti bude v souladu s vyuZitim navrzenym v platném Gzemnim planu.

PLOCHY BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti bydleni v rodinnych domech - venkovské

Pripustné vyuziti vefejna prostranstvi a vefejna zelen

détské hristé

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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PLOCHY BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE (BV)

Podmin éné pFipustné vyuziti

podnikatelska ¢&innost ve sluzbach a v maloobchodnich zafizenich
nalezejici do sféry zakladniho ob&anského vybaveni a ubytovani do 5
l0Zzek, za podminky, Ze nesnizuje kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu
bydleni na vymezené ploSe a je sluéitelna s bydlenim

doplﬁzkové stavby k stavbé hlavni, za podminky, Ze nebudou vétSi nez
25m

pfipadné stavby v pasmu 50 metrd od okraje lesa podléhaji posouzeni
dle lesniho zakona

vyuziti ploch BV4 a BV6, za podminky zpracovani regula¢niho planu
a za podminky, Ze bude nejprve vysazena ochranna a izolacni zelen
na plochach ZO1 a ZO9

vystavba na ploSe BV6, pfiléhajici ke komunikaénimu obchvatu Mofiny,
za podminky, Ze v izemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano, ze
nebudou pfekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich  prostorech  staveb. V pfipadé nutnosti realizace
protihlukovych opatfeni budou tato vybudovana na naklady investoru této
vystavhy

zastavba na poddolovaném Gzemi je podminéna splnénim podminek
stanovenych platnymi pravnimi predpisy pro stavby na poddolovaném
Uzemi

NepFipustné vyuziti

stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspo  rFadani

velikost pozemk( pro vystavbu rodinnych domu v zastavéném UGzemi
600-1 000 m*

v zastavitelnych plochach min 1 000 m? (kromé ploch BV7, BV 17, BV13 -
zde min velikost pozemku 750 mz)

zastavénost pozemku max. 20 % obytnymi stavbami a 10 % dalSimi
zpevnénymi plochami

maximalni vySka zastavby rodinnymi domy: 1 nadzemni podlazi + obytné
podkrovi

dvé parkovaci stani na kazdém pozemku rodinného domu

¢) PoZadavky na umist éni a prostorové uspo Fadani staveb

Regula¢ni plan bude zejména feSit umisténi a prostorové uspofadani komunikaci

a verejnych prostranstvi.

Vzhledem k rozsahu a terénni kompozici feSenych lokalit bude soucasti regula¢niho

planu regulace umisténi staveb na parcele a zakres predpokladanych objemui jednotlivych

objektt do skute¢ného terénu. Pfitom zastavénost pozemk( bude maximalné 30 % (20 %

obytné stavby a 10 % ostatni zpevnéné plochy). Pfidruzené stavby (kromé staveb pro chov

zvirat) museji byt spojeny s hlavni obytnou stavbou. Regulaéni plan provéfi a pfipadné

navrhne v jednotlivych lokalitach nasledujici po&et rodinnych dom:
Plocha BV4 — 20-25 rodinnych dom
Plocha BV6 — 20-25 rodinnych dom{

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Z hlediska pozadavk( na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi bude regulaéni plan feSit

zejména:
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- regulaci jednotlivych staveb a jejich rozmisténi tak, aby nebyl naruSen puvodni
charakter sidla, smérem do volné krajiny situovat nezastavéné c&asti pozemkl —
zahrady

- ochranu krajinného razu - feSené uzemi smérem do volné krajiny ohrani€it liniovou
zeleni, nejlépe o Sifi alespon 10 m; plochu vhodné roz€lenit, aby netvofila kompaktni
celek; zaradit vyznamné plochy vefejné zelené,

- navrh sadovych uprav v plochach ZO1 a ZO9 av uliénim prostoru komunikaci
na plochach BV4 a BV6. Obsahem projektu bude zejména stanoveni cilového poctu
a druhového slozZeni zelené (z geograficky plvodnich druhd vzrdstnych stromovych
drevin, doplnénych zatravnénim a u ochranné zelené i kefovym patrem), navrh poctu,
druhd a velikosti sazenic pouZitych kvysadbé a podrobny zakres umisténi
jednotlivych dfevin v plochach),

- zajiSténi prostupnosti do krajiny.

e) PoZzadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury

DOPRAVA

* Plocha BV4 bude zpfistupnéna prostfednictvim dvou novych mistnich
komunikaci, z nichZ jedna povede ze silnice 111/11620 podél vychodniho okraje
plochy BV4 jiznim smérem a druha napoji severozapadni ¢ast lokality.

» Dopravni napojeni plochy BV6 bude ze stavajici mistni komunikace vedouci
podél jizniho, severniho a vychodniho okraje lokality.

» Soucasti regulaéniho planu a navrhu obsluznych komunikaci bude detailni
navrh uliéniho prostoru komunikaci v souladu s platnou legislativou, tj. ¢lenéni
uliéniho prostoru na vozovku, pruhy pro pési a uliéni zeler.

» Dopravni infrastruktura v uli¢nim prostoru komunikaci bude feSena v takovych
Sifkovych parametrech, které zajisti umisténi alesporn jednoho — minimalné
2 m Sirokého — doprovodného zeleného pasu, ktery umozni vysadbu a trvalou
existenci vzrostlé stromové aleje (na vefejnych prostranstvich).

INZENYRSKE SITE

+ Kanalizace — bude feSena ve vazbé na stavajici kanaliza¢ni sit’ obce

» Zasobovéani vodou — napojeni bude navrzeno na stavajici vodovod véetné
feSeni pozarni vody

e Zasobovani plynem — napojeni bude navrZzeno na stavajici plynovod

e Zasobovani elektrickou energii — zasobovani elektrickou energii bude feSeno
ze stavajiciho nadzemniho vedeni VN 22 kV s navaznosti na stavajici rozvody

NN v feSeném Uzemi.
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f) PoZadavky na ve fejné prosp é3né stavby a na ve fejné prosp éSna opat feni a asanace
Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny nové mistni komunikace, vodovodni

a kanaliza¢ni fady a STL plynovodni rfady.

g) Pozadavky na asanace

Nejsou stanoveny.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad @ ze zvlaStnich
pravnich p fedpis a

PFijezdové komunikace budou splfiovat poZadavky na pfijezd vozidel z&chranného

integrovaného systému, svozu TKO a dalSich vozidel komunalni obsluhy.

i) Vyé€et druh G Uzemnich rozhodnuti, které regula €ni plan nahradi
* Rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni
* Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki

* Rozhodnuti 0 zméné vyuZiti tzemi

j) Pozadavek na posuzovani vliv 0 zdméru obsazeného v regula €nim planu na zivotni
prost fedi podle zvlaStniho pravniho p  Fedpisu, v éetné pFipadného pozadavku
na posouzeni vlivu zdm éru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta  €i oblast

Nepredpokladé se.

k) Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parc  elaci

Vydani regulaéniho planu je podminéno uzavfenim planovaci smlouvy o spolutcasti
Zadatele o vydani regula¢niho planu (déale jen ,Zadatel*) na vybudovani nové nebo Upravach
stavajici vefejné infrastruktury v rozsahu pfilohy &. 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

V pfipadé, Ze k pozemkim v ploSe feSené regulacnim planem nema Zadatel potfebné
pravo, dolozi dohodu o parcelaci zpracovanou dle pfilohy €. 12 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,

tento poZadavek se neuplatni, pokud Ize pozemky vyvlastnit.

[) Pozadavky na uspo fadani obsahu regula €niho planu a obsahu jeho od tvodn éni
s ohledem na charakter Gzemi a problémy k  FeSeni véetné méritek
vykres 0 a po €tu vyhotoveni

Navrh regulaéniho planu bude zpracovan dle zakona &.183/2006Sb. a Prilohy ¢.11
vyhlasky ¢.500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl a souvisejicich pravnich predpisu.
Regulacni plan bude obsahovat textovou ¢ast a grafickou ¢ast, kterd bude obsahovat
tyto vykresy:
» Hlavni vykres v méfitku 1: 1 000
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» Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1 : 1 000
Odlvodnéni regulaéniho planu bude obsahovat textovou ¢ast a grafickou c¢ast
odavodnéni, ktera bude obsahovat tyto vykresy:
» Koordina¢ni vykres v méfitku 1 :1 000
*  Vykres SirSich vztaht v méfitku 1: 5 000

* Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu v méfitku 1 :1 000

m) Stanoveni po rfadi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy ve dvou etapach. Vétsina rozvojovych ploch je
navrzena v prvni etapé vyuZziti. Do druhé etapy vyuZiti Uzemi byla zafazena plocha BV6a
a plocha ochranné a izola¢ni zelené ZO11) v Mofiné a plochy BV15 a BV16 a plocha
ochranné a izola¢ni zelené ZO19 v lokalité ,Za hajkem®.

(Viz Vykres pofadi zmén vuzemi a Hlavni vykres — Urbanistickd koncepce
s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim.)

Plochy navrzené ve druhé etapé je mozné vyuZit po vyuZiti minimalné 70 % rozlohy
ploch vymezenych v I. etapé k hlavnimu vyuZiti, a to takto:
plochy BV6A a ZO11 — po vyuziti 70% ploch BV1, BV2, BV3, BV4, BV5 a BV6 k hlavhimu

VyuZziti.
plochy BV15, BV16 a ZO19 — po vyuZziti 70% plochy BV14 k hlavnimu vyuZiti.

Vyuziti ploch ve Il. etapé navrhu musi splfiovat podminku navaznosti na stavajici

zastavéné Uzemi. Nesmi dojit k vytvofeni proluk mezi stavajici a navrzenou zastavbou

a ke vzniku sloZité obhospodarovatelnych zemédélskych ploch.

n) Udaje o po étu list & Uzemniho planu a po &étu vykres G
k nému p Fipojené grafické c¢asti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 33 stran.
Graficka ¢ast uzemniho planu sestava celkem ze 7 vykresu:

1. Zakladni ¢lenéni tzemi — v méfitku 1 : 5 000
2. Hlavni vykres - urbanistick& koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuZitim - v méfitku
1:5000

3.Koncepce usporadani krajiny - v méfitku 1 : 5 000

4.Koncepce verejné infrastruktury — doprava - v méfitku 1 : 5 000

5. Koncepce verejné infrastruktury - elektrick& energie, plyn, spoje, zasobovéani vodou,
kanalizace - v méfitku 1 : 5 000

6. Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace - v méfitku 1 : 5 000

7. Vykres poradi zmén v Uzemi - v méfitku 1 : 5 000
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